UCHWALA NR XLI/294/09
Rady Gminy Strzeleczki z dnia 29 grudnia 2009 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalno$ci ustugowej we wsi Smolarnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr
172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr
45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413) oraz uchwaty Rady Gminy w Strzeleczkach Nr
XXI1/154/08 z dnia 26 czerwca 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki,
przyjetego uchwatg Rady Gminy Strzeleczki nr X/36/99 z dnia 29 kwietnia 1999 r.,
uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
ustugowej, obejmujacy dziatki nr 54/5, 54/7, 54/8 ark. 1 w potnocnej czesci wsi Smolarnia
-zwany dalej planem.

§ 2.
Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalgcznik nr 2 -rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiagcych zadania wiasne gminy oraz zasad ich
finansowania.

§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku i w tresci planu
symbolem literowym U — teren ustug.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, odpowiednio do przeznaczenia, ustalono:

1) zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna,

4) zasady ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu,

6) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sig optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



3. W planie nie okresla sie terenéw i zagadnien nie wystepujgcych w jego obszarze a
wymienionych jako obowigzkowy przedmiot planu miejscowego w art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, terenéw gérniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, terenéw do
ktorych stosuje sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4.
Obowigzujacymi ustaleniami planu sa:
1) tres¢ niniejszej uchwaty,
2) oznaczenia na rysunku planu:
a) granice planu,
b) przeznaczenie terenu okreslone odpowiednim symbolem literowym,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, bgdz réznych zasadach
zagospodarowania,
d) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
e) kierunki dostepnosci komunikacyjne;.

§ 5.
1. Okreélenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe albo podstawowa funkcja terenu - przewazajgce
przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i symbolem
literowym;

2) obiekty, urzadzenia i budowle towarzyszace — budynki i budowle pomocnicze,
gospodarcze, garaze, baseny wodne, parkingi i inne urzgdzenia naziemne oraz
podziemne - zwigzane z podstawowg funkcjg i petnigce wobec niej stuzebng role;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej
budynku do linii rozgraniczajgcej przylegte drogi; dopuszcza sie przekroczenie linii
zabudowy przez wystajgce elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody
zewnetrzne, tarasy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-
budowlane dotyczace odlegtosci budynkow od granic dziatki;

4) front dziatki - cze$¢ dziatki ktéra przylega do drogi z ktérej odbywa sie gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujgca sie najblizej frontu dziatki;

6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku — wysokoéé éciany frontowej budynku
mierzona od poziomu terenu przed gtdéwnym wejéciem do najnizszej krawedzi
potaci dachu (okapu) w elewac;ji frontowe;j;

7) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°.

8) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko - przedsiewziecia
zaliczone do takiego rodzaju w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska:

9) przepisy szczegolne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie
Normy, aktualne w czasie realizacji ustalen planu;

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy
szczegoOlne z zakresu: planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa
budowlanego, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami.
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Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania,
ksztattowania tadu przestrzenneqo, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 6.

1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U, z przeznaczeniem podstawowym: ustugi
w zakresie wypoczynku, zdrowia i opieki spotecznej z towarzyszacym zapleczem
rekreacyjnym, rehabilitacyjnym, zywieniowym, gospodarczym i technicznym.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig :

1)

2)
3)

4)

5)

3. Na

terenu:

1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)
9)

zmiane sposobu uzytkowania budynkéw nieczynnej szkoty, mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy,

budowe nowych obiektéw ustugowych,
budowe obiektéw i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje
podstawowa,

mozliwos¢ realizacji wydzielonych lokali mieszkalnych dla potrzeb witasciciela i
pracownikow;

mozliwo$é zmiany funkcji budynkéw i urzadzen na inne funkcje zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym terenu.

terenie ustug U obowiazujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

linie zabudowy: nieprzekraczalne, wedtug ustalen rysunku planu;

od pozostatych granic dziatki z sasiednimi nieruchomosciami, mebedacyml
wiasnoscia inwestora nalezy zachowac co najmniej minimalne odlegtosci nowej
zabudowy — 4,0 m w przypadku $cian z otworami okiennymi i drzwiowymi oraz
3,0 m w'-'przypadku $cian bez otworéw; dopuszcza sie utrzymanie usytuowania
istniejgcego budynku gospodarczego S$ciang bez otwordow w zmniejszonej
odlegtosci (ok. 1,5 m) od granicy z sgsiednig dziatka;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalny
-20 %;

powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 25 %
powierzchni terenu, nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza
sie jezeli zostanie odpowiednio uzasadniony w projekcie budowlanym;

nowe budynki powinny nawigzywa¢ gabarytami i architekturg do istniejacej i
otaczajgcej zabudowy, z uwzglednieniem wymagan technologicznych,
zwigzanych z funkcja zabudowy;

wysokoé¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, nie wieksza niz 12,0 m, mierzac od powierzchni terenu do gtownej
kalenicy;

poziom podiogi parteru ustala sie na wysokos$ci 0,5 - 1,2 m od powierzchni terenu,
z wyjatkiem przypadkéw gdy ze wzgledoéw technologicznych wymagany jest inny
poziom;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: nie ustala sie;

dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci pod katem 25° - 45° pokryte dachowkg lub
podobnym materiatem, dopuszcza sie takze dachy ptaskie w budynkach
zaplecza,;

10) w realizacji obiektow ustugowych uwzgledni¢ koniecznos¢ ich przystosowania do

korzystania przez osoby niepetnosprawne;
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11) w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom
podstawowym nalezy przewidziec:

a) drogi wewnetrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej
dla funkgji terenu, rowniez dla oséb niepetnosprawnych,

b) zielen urzadzong i izolacyjna, z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych,
starych drzewostanéw; wzdtuz granicy z sasiednimi dziatkami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie¢ urzadzenie pasow zieleni
krzewiastej (Sredniej).

Zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukturé techniczng

§7.
1. Obstuga komunikacyjna terenu ustug U: zjazdami indywidualnymi — nie wiecej niz
trzema, z drogi gminnej KD, biegnacej bezposrednio przy granicy planu.

2. Parametry techniczne zjazdéw z drogi gminnej powinny odpowiada¢ wymaganiom
odpowiednich przepiséw o drogach publicznych.

3. Parametry techniczne drég wewnetrznych nalezy dostosowaé do pojazdow, ktorych
dojazd do dziatki jest konieczny, powinny ponadto umozliwia¢ awaryjny przejazd
samochodami pozarniczymi.

§ 8.
Ustala sie wskazniki liczby miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
wymaganych w granicach terenéw ustug:
1) 2 -4 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
2) 2 -3 stanowiska / 10 0sdb jednoczesnie korzystajacych z ustug,
3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych: minimum 1
miejsce na kazdych 12 miejsc parkingowych,
4) dodatkowo nalezy uwzgledni¢, okreslong wg indywidualnych potrzeb, liczbe
miejsc postojowych dla autobusow.

§9.

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w wode dla celéw bytowych, ustugowych i
przeciwpozarowych - z istniejacej gminnej sieci wodociggowe;.

2. Dopuszcza sie dodatkowe zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujgcia wody
podziemnej (studni), spetniajacego wymagania przepiséw sanitarnych oraz ustawy -
Prawo wodne.

§ 10.
W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych - do planowanej, zbiorowej sieci grawitacyjno -
ttocznej gminy Strzeleczki; tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie tych Sciekow
w bezodptywowym zbiorniku wybieralnym, z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od granic terenu oraz od okien i drzwi zewnetrznych budynkow i innych
obiektéw, odpowiednio do charakteru terenu i pojemnosci zbiornika;

2) odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z dachow i
powierzchni nieutwardzonych, z drog wewnetrznych oraz z parkingdw o
powierzchni nie przekraczajacej 0,1 ha - na wiasny teren nieutwardzony, w
sposob nie powodujgcy zalewania sasiednich nieruchomosci, z uwzglednieniem
warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.
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§11. :

Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng - liniami napowietrznymi i
kablowymi niskiego napiecia z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV ,Smolarnia .
§12.

1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energie cieping - przewiduje sie ogrzewanie
z wiasnych zrodet ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikow (paliwa
gazowe, olejowe, energia elekiryczna) lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, opalanych

paliwami statymi.

2. Dopuszcza sie korzystanie w obszarze planu z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych
w systemie bezprzewodowym, oraz magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych
i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegodlnych

§ 13.
W zakresie telekomunikaciji przewiduje utrzymanie istniejacej linii tgcznosci telefoniczne;j,
dopuszcza sie jej modernizacje i wymiang, a takze prowadzenie nowych linii kablowych i
napowietrznych.

§ 14.
1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system
wywozu na wysypisko obstugujace gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywa¢ w wyznaczonych i
odpowiednio zabezpieczonych miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami niebezpiecznymi i innymi niz
niebezpieczne, oraz odpadami komunalnymi nie przeznaczonymi do wywozu na
wysypisko obstugujace gming - wedtug decyzji i uzgodnien wiasciwych organow,
wydanych na podstawie przepisow szczegolnych.

2. Nie stosuje sie przepisow ustawy o odpadach w stosunku do mas ziemnych i skalnych
usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji zgodnych z
ustaleniami planu, oraz wykorzystanych do ksztattowania powierzchni terenéw inwestycji
lub niwelacii i rekultywacji innych terenéw zdegradowanych w gminie Strzeleczki.

Zasady ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego [ zabytkow

S.15.
Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze |
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

1:
W obszarze planu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, przewidziane w przepisach
odrebnych dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, jednakze hatas przenikajacy z

terenu ustug U do sasiednich terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
zagrodowej nie moze przekraczac poziomow okreslonych dla takich terenow.

§17.
W razie ujawnienia w czasie robot budowlanych i ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie ze jest on zabytkiem, nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu a jezeli nie jest to mozliwe - Urzad
Gminy w Strzeleczkach oraz zabezpieczy¢ znalezisko i wstrzymaé roboty mogace je
uszkodzi¢ - do czasu wydania odpowiednich zarzadzen.
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Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowania
terendw, stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 18.
Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objete nalezy uzytkowac w
dotychczasowy sposob, pod warunkiem ze uzytkowanie to nie jest sprzeczne z
przepisami odrebnymi.

§19.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowa dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy - dla terenu ustug U - 30%.

§ 20.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug we wsi Smolarnia, przyjety uchwatg Nr VI/50/03 Rady Gminy w
Strzeleczkach z dnia 27 marca 2003 r. traci moc w obszarze objetym niniejszg uchwata.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Strzeleczki.

§ 22.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na

stronach internetowych Gminy Strzeleczki.

§ 23.
jchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy\Rady Gminy
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EJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
IALALNOSCI USLUGOWEJ WE WSl SMOLARNIA gm. STRZELECZKI

SUNEK PLANU SKALA 1: 1000

o e O 50 m 100 m

861 _W. 8 fut -
T wWorgL 87

™ PODZIALKA LINIOWA

178 ALP

0,25 ha

ALFP

ZAtACZNIK DO UCHWALY NR XL1/294/09 /09
RADY GMINY W STRZELECZKACH z dnia 29.12. 2009 .

OBJASNIENIA
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