UCHWALA NR IX/58/03
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 30 czerwca 2003 r.

w sprawie zmiany uchwaly dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 ushug we wsi Smolarnia. ‘

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806), art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz. 139, Nr 41 poz. 4121 Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz.
1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz.
984 oraz Nr 130 poz. 1112) - Rada Gminy Strzeleczki uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W uchwale Nr VI/50/03 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 27 marca 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug we wsi Smolarnia
koryguje si¢ omytkowy koncowy zapis w § 9 ust. 1pkt 2 o tresci: ,,w tym
poddasze uzytkowe” zastgpujac go stowami ,,.nie wliczajac poddasza
uzytkowego”.

2. Ustalenia okreslone w rysunku planu stanowigcym zatacznik do uchwaty
Nr VI/50/03 z dnia 27 marca 2003r. pozostaja bez zmian.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Strzeleczki .
§ 3.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE
JEDNORODZINNEJ | USLUG WE WSI SMOLARNIA
gm. STRZELECZKI

Uchwata Nr VI/50/03
Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 27 marca 2003 .

SPIS TRESCI:
Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 2 - PRZEPISY SICZEGOLOWE
Rozdziat 3 - PRZEPISY KONCOWE

IALACINIKE: 2 rysunki planu w skali 1: 1000 (lub 1: 1500)



UCHWALA NR VI/50/03
Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 27 marca 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug we wsi Smolarnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1. ].
Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 4121 Nr 111,
poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25 poz. 253,
Nr 113 poz. 984 oraz Nr 130 poz. 1112} - Rada Gminy w Strzeleczkach uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug we wsi Smolarnia - zwany dalej

planem .

2. Plan obejmuje nieruchomosci gruntowe:
1) cze$¢ dziatki nr 54/1i 54/2 - o powierzchni 1,1250 ha wraz z czesciq przylegte]
drogi dojazdowej na dz. nr 54/3
2) dziatke nr 246 o powierzchni 0,18 ha
we wsi Smolarnia , w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2
Ustalenia planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania i zasadami polityki
przestrzennej okre$lonymi w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowanica
przestrzennego gminy Strzeleczki.

§3

1. W obszarze planu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki tego dopuszczenia
2) warunki zabudowy i zagospodarowania

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunalnej

4) zasady ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego

§4
1. W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze 0,0900 ha uzytkéw rolnych
IV klasy bonitacyjnej, oraz 1,1250 ha uzytkéw rolnych V klasy, nie wymagajgcych
uzyskania odrebnej zgody.
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2. Do czasu zrealizowania ustalen planu, grunty wymienibne w  ust.1nalezy
uzytkowaé w dotychczasowy sposdb.

§5

1. Integralng czesciq planu sqg dwa rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce
zatgczniki do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami, okreslonymi na rysunku planu sq:

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu, bqdz réznych zasadach
zagospodarowania

zasady podziatu na dziatki budowlane

linie zabudowy obowiqzujgce i nieprzekraczalne

parametry projektowanych ulic

kierunki dostepnosci komunikacyjnej.

uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych

podziatu na dziatki pod warunkiem zachowania zasad ich zagospodarowania,
liczby dziatek i uktadu komunikacyjnego.

§6

Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczajq:

przeznaczenie podstawowe - przewazajgce przeznaczenie terenu,

wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi

obiekty i urzgdzenia towarzyszgce - urzadzenia techniczne (naziemne i

podziemne), obieklty gospodarcze, ustugowe i inne, zwiqzane z

podstawowq funkcjq terenu lub  petnigce wobec niej stuzebng role

linic zabudowy obowigzujgca - Scisle okreSlone na rysunku planu

usytuowanie sciany budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej pas przylegte]

drogi (ulicy)

linia zabudowy nieprzekraczalna - linia okreslajgca dopuszczalne zblizenie

§cian budynku do granic dziatki

przedsiewziecia mogagce znaczqco oddziatywaé na srodowisko - inwestycje i

inne dziatania okreslone w ten sposdb w przepisach szczegdinych

dziatalno$é gospodarcza o charakterze nieucigzliwym - dziatalno$¢ w

zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, nie zaliczona do przedsiewziec

moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, takze takich dla ktdrych

obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by<

stwierdzony przez wiasciwy organ, oraz nie powodujgca ucigzliwosci na

sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, w szczegdolnosci:

a. emisji hatasu o poziomie przekraczajgcym normy okreslone w planie, w
tym hatasu od obstugujgcych srodkéw transportu

b. przekraczania dopuszczainych wartosci stezeh substanciji zanieczyszcza-
jgcych powietrze, w fym emisji nieprzyjemnych zapachdw

c. koniecznosci korzystania z fransportu pojozdami o dopuszczaine] masie
powyzej 3,5 tony

przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie

Normy.
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§7 \
Terenom i urzqgdzeniom infrastrukturalnym w granicach planu nadaje sie symbole i
ustala ich przeznaczenie podstawowe:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

UC - teren ustug komercyjnych

KD, KP - tereny komunikaciji

EE 15 kV - naopowietrzna linia elekiroenergetyczna sredniego napiecia

PR s

Rozdziat 2 :
PRZEPISY SZICZIEGOLOWE

§8
1. Na ustalonym w planie terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym symbolem MN, ustala sie obowiqzujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca  z  obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi '

2) linie nieprzekraczalne i obowiqgzujgce zabudowy - wedtug rysunku planu, w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych (KD) i ciggow
pieszojezdnych (KP); budynki mieszkalne lokalizowaé poza strefq stale
zacienionq przez las

3) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do dwdch kondygnacii, w tym uzytkowe
poddasze

4) dachy - o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 30 - 45° z dopuszczeniem
dachéw wielospadowych oraz uzytkowego wykorzystania poddaszy, o
dowolnym rozwigzaniu doswietlenia

5) pokrycie budynkéw dachéwkg ceramiczng, lub materiatem dachowko-
podobnym, w kolorze jednolitym dla catego zespotu mieszkaniowego
objetego planem

6) wysokos¢é ogrodzenia dziatki: 1,20 m od powierzchni terenu, forma
ogrodzenia azurowa lub zywoptot

7) powierzchnia biologicznie czynna (tfrawniki, ogrody, zieleh ozdobna) powinna
stanowi¢ nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki jednorodzinnej oraz 40 %
powierzchni dziatki o funkcji mieszkaniowo - ustugowe;.

2. Na terenie MN dopuszcza sie:

1) lokalizowanie budynkéw jednorodzinnych z wbudowanymi pomieszczeniami
ustugowymi, przeznaczonymi do dziatalnosci gospodarczej o charakterze
nieucigzliwym, o ktérej mowa w § 5 pkt 6, o powierzchni nie przekraczajgcej
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, z zapewnieniem odpo-
wiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach dziatki

2) redlizacje nie wiecej niz jednego obiektu towarzyszgcej zabudowy
gospodarczej oraz wolnostojgcego garazu, dostosowanych stylem i skalg do
budynku mieszkalnego

3) podpiwniczenie budynku w czesci lub w catosci powierzchni zabudowy.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRIETRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWES
FUSEUC WE WSI SMOLARNIA



§9 ,
1. Na terenie ustug komercyjnych, obejmujgcym dziatke nr 246 w Serwitucie,
oznaczonym symbolem UC ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi handly,
gastronomii, rozrywki, hotelowo - turystyczne, drobna dziatalno$¢ wytwdrcza oraz
obowigzujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy — wedtug ustalef rysunku planu

2) wysokosé obiektéw kubaturowych - do 3 kondygnaciji naziemnych w tym
poddasze uzytkowe,

3) dachy - o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 35 - 45°

4) miejsca postojowe dla pojazddw, w liczbie odpowiedniej dia funkcii terenu -
lokalizowaé w granicach dziatki, réwniez dia oséb niepetnosprawnych

5) powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zieleh ozdobna i izolacyjna)
powinna stanowi¢ nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budynku mieszkal-
nego lub mieszkania na potrzeby witasciciela.

§ 10
W zakresie komunikacji plan ustala:
1) dla obstugi projektowanej zabudowy mieszkaniowej MN:

a. KD - ulice klasy ,,D" o funkcji dojazdowej, szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 8,0 m, w tym pas jezdny o szerokoéci 6,0 m i jednostronne
chodniki szerokosci 2,0 m,

b. KP - ciggi pieszo-jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 6 m;
kolidujgcy z przebiegiem ciggu odcinek napowietrznej linii elekiro-
energetycznej 15 kV nalezy przestawi¢ albo skablowac.

2) obstuga komunikacyjna terenu ustug komercyjnych UC:
a. istniejgcg drogq lokalng, relacji Smolarnia — Ractawiczki, biegngcq
bezposrednio przy granicy planu ‘
b. kierunek dostepnosci komunikacyjnej - wskazany na rysunku planu.

g 11
Ustala sie zasady obstugi terendw objetych planem w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejqcej, wiejskiej sieci wodociggowej

2) odprowadzenie sciekéw bytowych — docelowo do zbiorowego systemu
kanalizacji, przejsciowo dopuszcza sie gromadzenie Sciekéw w zbiornikach
bezodptywowych, lokalizowanych w granicach dziatek z zachowaniem
minimalnych odlegtosci od granic dziatki, przylegtych ulic oraz od okien i drzwi
zewnetrznych budynkéw - odpowiednio do charakteru terenu, pojemnosci
zbiornika i wymaganh przepisu szczegdlnego

3) odprowadzenie icieckow opadowych z terendw komunikaciji - do planowanej
kanalizacji lub przejsciowo - do gruntu, po uprzednim podczyszczeniu z
substancji ropopochodnych i innych szkodliwych

4) odprowadzenie éciekédw przemystowych z terenu UC (o ile wystgpiq) - do
sieci kanalizacyjnej o kiérej mowa w punkcie 2; w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczenia - odprowadzenie do sieci

&
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zewnetrznej bedzie mozliwe po uprzednim podczyszczeniu w urzqgdzeniach
zaktadowych

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejgcej sieci elekiroenergetycznej
niskiego napiecia, zasilanej ze stacji transformatorowej 15/04 kV ,,Smolarnia”

6) energia cieplna - ogrzewanie z wiasnych zrodet ciepta, zalecone stosowanie
wysokosprawnych, niskoemisyjnych urzgdzeh grzewczych

7) gospodarke odpadami komunalnymi prowadzi¢ zgodnie z zasadami
obowiqgzujgcymi w gminie; postepowanie z innymi odpadami - zgodnie z
decyzjami wiasciwych organdw, wydanymi na podstawie przepisu szczegdl-
nego.

8) odpady w postaci mas ziemnych z wykopdw budowlanych przeznaczy< do
ksztattowania powierzchni terendw inwestycii.

§ 12
Ustala sie formy i zasady ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego:

1. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywaé¢ na Srodowisko, takze takich, dla ktdérych obowigzek sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé stwierdzony przez wtasciwy organ.

2. Na ftferenie oznaczonym symbolem MN obowiqzujg dopuszczalne poziomy
hatasu, okreSlone w przepisie szczegdlnym dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq.

3. Hatas przenikajgcey z terenu ustug komercyjnych do sgsiednich terendw zabudowy
zagrodowej i jednorodzinne] nie moze przekracza¢ poziomdw okreSlonych w
przepisie szczegdlnym dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq.

4. W razie ujownienia znalezisk archeologicznych w czasie robdt ziemnych nalezy
wstrzymad roboty moggce je uszkodzi¢, zawiadomicé Wéjta Gminy | Wojewddzkg
Stuzbe Ochrony Zabytkéw oraz podporzgdkowad sie ich zaleceniom.

Rozdzial‘ 3
PRZEPISY KONCOWE

§13
Stawke procentowq, stuzgcq naliczeniv optaty jednorazowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
okresla sie na poziomie:

1) terenMN - 0%
2) terenUC -15%

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Strzeleczki.
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§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Uzedowym Wojewddziwa Opolskiego
oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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