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UHWALA NR XLVII /267 /2002
Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przesirzennego
gminy Strzeleczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym ( Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220), art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412 Nr 111, poz. 1279; 22000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr
120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5,p0z. 42, Nr 14,poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25 poz. 253 ) - Rada Gminy w Strzeleczkach
uchwala co nastepuje:

§1 )
Uchwala sie zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzeleczki, zatwierdzonego uchwatq nr 41/V1/91 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia
8lutego 1991 .

§2
1. Zmiana planu obejmuje teren we wsi towkowice - nieruchomo$¢ gruntowg nr
563 oznaczong w obowigzujgcym dotychczas planie symbolem R - tereny upraw
polowych i ogrodniczych.

2. Iakres zmiany planu zawarty jest w treSci uchwaty i na rysunku zmiany planu w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§3
Obowigzujgcymi ustaleniami, okreSlonymi na rysunku zmiany planu sq:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, bqdz réznych
zasadach zagospodarowania
2) linie zabudowy - obowiqzujgce i nieprzekraczalne.

§4
1. Obszarowi objetemu zmiang planu nadaje sie symbole :
1) MNp -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) KP - teren komunikaciji (cigg pieszo - jezdny)

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki tego dopuszczenia
2) warunki zabudowy i zagospodarowania
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunalnej
4) zasady ochrony $rodowiska naturalnego i zdrowia ludzi
5) zasady ochrony srodowiska kulturowego
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§5
1. W granicach zmiany planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,75 ha uzytkéw
rolnych 1V klasy bonitacyjnej.

2. Tereny przeznaczone do zainwestowania, o ktérych mowa w ust. 1 nie wymagaiq
uzyskania odrebnych zgéd na przeznaczenie na cele nierolnicze.

3. Do czasu zredlizowania ustaled planu, grunty wymienione w ust. 1 nalezy
uzytkowacé w dotychczasowy sposdb.

§6
Ustalenia zmiany planu odpowiadajg kierunkom zagospodarowania
przestrzennego, okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzeleczki.

§7
Okreslenia uzyte w uchwale oznaczajq:
1) plan - obowigzujgcy ogdiny plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzeleczki uchwalony przez Rade Gminy w Strzeleczkach uchwatg nr
41/V1/91 z dnia 8 lutego 1991 r. z pdzniejszymi zmianami,
2) linia zabudowy obowigzujgca - Scisle okreSlone na rysunku planu
usytuowanie éciany budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej ulice
3) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia na rysunku planu okreslajgca
dopuszczalne zblizenie $cian budynku do granic dziatki, wynikajgce z przepisu
szczegdinego
4) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i
innych ustug, nie zaliczona do przedsiewzie¢, dla ktdrych obowiqgzek
sporzqgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagany lub moze
byé wymagany oraz nie powodujgca ucigzliwosci na sgsiednich terenach
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustug publicznych, w szczegdinosci:
a. emisji hatasu o poziomie przekraczajgcym normy okreslone w planie, w
tym hatasu od obstugujgcych srodkéw transportu

b. emisji nieprzyjemnych zapachdw

c. koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczainej masie
powyzej 3,5 tony

5) obiekt towarzyszqcy - obiekty i urzgdzenia zwigzane z podstawowq
funkciqg terenu.

§8
Na ustalonych w zmianie planu terenach, okreslonych w § 4, jako obowiqgzujgce
zasady zabudowy i zagospodarowania ustala sig :

1. MNp - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ( 5 dziatek) :
1) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca o wysokosci  do dwodch
kondygnacji, w tym uZytkowe poddasze o dowolnym rozwigzaniu
doswietlenia

ZMIANA OGOLNEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELECZKI



2) dachy - o symetrycznym ukiadzie potaci, spadkach 35 - 45°, uktad
kalenic budynkdw mieszkalnych prostopadty do projekfowanego ciggu
pieszo-jezdnego

3) pokrycie budynkdéw dachéwkg ceramiczng, Ilub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze  jednolitym dla catego zespotu
mieszkaniowego objetego zmiang planu

4) wysoko$§¢ ogrodzenia dziatki: 1,20 m od powierzchni terenu, forma
ogrodzenia azurowa lub zywoptot

5) powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, ogrody, zielen ozdobna)
powinna stanowi¢ nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki jednorodzinnej
oraz 40 % powierzchni dziatki o funkcji mieszkaniowo - ustugowej

6) na terenie MNp dopuszcza sie:

a) lokalizowanie budynkédw  jednorodzinnych z  wbudowanymi
pomieszczeniami  ustugowymi, przeznaczonymi do dziatalnosci
gospodarczej o charakterze nieucigzliwym, o powierzchni nie
przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
Z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w
granicach dziatki

b) readlizacje nie wiecej niz jednego obiektu towarzyszqgcej zabudowy
gospodarczej, w tym wolnostojgcego garazu, dostosowanej stylem i
skalg do budynku mieszkalnego '

c) sytuowanie w granicach dziatki bezodptywowych urzgdzeh do
gromadzenia $ciekdw - do czasu readlizacji systemu kanalizacii
zbiorowej

d) podpiwniczenie budynku w czesci lub w catodci powierzchni
zabudowy.

2. KP - teren komunikacii, cigg pieszo-jezdny:
a) potqgczenie z istniejgcq drogg dojazdowq KD, zlokalizowang
bezposrednio przy granicy planu, krzyzujgcq sie z drogq gminng - ul.
Wiatrakowqg
b} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6 m.

§9
Ustala sie zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1} zaopatrzenie w wode z istniejqgcej, wiejskiej sieci wodociggowej

2) odprowadzenie sciekdw sanitarnych — docelowo do zbiorowego systemu
kanalizacji, przejsciowo dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w zbiornikach
bezodptywowych, lokalizowanych w granicach dziatek

3) odprowadzenie sciekdw deszczowych z terendw komunikacji - do
planowanej kanalizacji deszczowe), przej$ciowo - do gruntu

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia,

5) energia cieplna - ogrzewanie z witasnych Zrédet ciepta, zalecone
stosowanie wysokosprawnych, niskoemisyjnych urzgdzeh Ilub energii
elektrycznej

6) gromadzenie odpaddw bytowych - w kontenerach, wywdz na wysypisko
gminne.

§ 10
Ustala sie formy i zasady ochrony srodowiska naturalnego:
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1. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze zmiany planu:
1) przedsiewzie¢ mogqcych spowodowaé  zanieczyszczenie = wod
podziemnych
2) dziatalnosci gospodarczej o charakterze ucigzliwym.

2. Na terenie MNp ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, wyrazone
réwnowaznym poziomem dzwieku:
1) od Zrédet hatasu komunikacyjnego:
a) w porze dnia 75 dB w przedziale czasu odniesienia rownym 16
godzinom
b) w porze nocy 67 dB w przedziale czasu odniesienia nocy réwnym 8
godzinom
2) od innych zrédet:
a) w porze dnia 67 dB w przedziale czasu odniesienia rownym 8 najmniej
korzystnym godzinom
b) w porze nocy 57 dB w przedziale czasu odniesienia nocy réwnym |
najmniej korzystnej godzinie.

§ 11
W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy niezwtocznie zawiadomic
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Umzgd Gminy oraz
podporzgdkowac sie ich zaleceniom.

§12

Stawke procentowq, stuzqgcq naliczeniu optaty jednorazowej od wzrostu wartosci
nieruchomoséci, o kitérej mowa w art. 36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
okresla sie na poziomie - teren MNp 15 %.

§13
Uchyla sie uchwate nr 41/VI/91 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 8 lutego 1991 r.w
sprawie ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki w
czesci dotyczgceej terenu objetego  niniejszg uchwatqg.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy w Strzeleczkach.

§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Opolskiego
oraz na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Gminy.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczqcy Rady

e W\Zii ok ol

mgr ing. Piotr Tomalg
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ZMIANA OGOLNEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELECZKI

wies Lowkowice : skala 11666
ok. 1:1500

ZALACZNIK DO UCHWALY NR XLVI1/267/20021.
RADY GMINY W STRZELECZKACH z dn.20 czerwca 2002 ..

NIENIA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

. — “ E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

Z
/ALy LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
7 PRZEZNACZENIU - OBOWIAZUJACE

= LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO TERENOW
O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU - ORIENTACYJNE
LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA
Z ORIENTACYJNYM OBRYSEM BUDYNKU
A ___a| LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. - planowany

CIAG PIESZO-JEZDNY - planowany
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