Uchwata Nr XLIX/287/02
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 12 wrzesnia 2002r.

w sprawie zmiany uchwaty dotyczacej uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki
Nr XLVII/265/02 z dnia 20 czerwca 2002r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591, z 2002r. nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 1z 2001r. Nr 14,
poz. 124) Rada Gminy Strzeleczki uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W uchwale Nr XL VII/265/02 z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie uchwalenia -
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strze-
leczki w § 2. skresla si¢ trzeci wiersz o tresci:

»,Nr 1012 1015, 1019, 1020, 1028/1, 1028/2, 1031/1, 1273, 1274/1, 1274/2,
1032/1, k.m 6”. '

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu stanowiacym zatacznik do uchwaty

Nr XL VII/265/02 z dnia 20 czerwca 2002r. pozostaja bez zmian.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Strzeleczki.

§ 3

Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opol-
skiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia.
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UCHWALA NR XLVII /265 /02
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 20 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzeleczki .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym ( Dz U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220) oraz  art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu  przestrzennym ( Dz. U.z 1999r Nr 15
poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000r Nr 12, poz. 136, Nr 109, pozZ.
1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r Nr 14, poz. 124 ) Rada Gminy Strzeleczki, uchwala co
nastepuje :

Rozdziat 1

Ustalenia podstawowe

§ 1

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy
Strzeleczki, zatwierdzonego Uchwala Nr 71/XX / 87 Gminnej Rady Narodowej
w Strzeleczkach z dnia 30 pazdziernika 1987r a nastepnic Uchwala Nr 42/VII/ 91 Rady
Gminy w Strzeleczkach z dnia 08 lutego 1991r ( ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego z  1991r. Nr 7, poz. 140) oraz pézniejszymi zmianami
wprowadzonymi do tego planu.

§ 2

Zmiana planu dotyczy terenu polozonego we wsi Komorniki, oznaczonego jako dziatki
gruntu Nr 575, 570, 567, 566, 565, 564, 563, 562, 561, 568/1, 568/2, 39/12, 653 k.m. 3 Komorniki
Nr 1012 1015, 1019, 1020, 1028/1, 1028/2, 1031/1, 1273, 1274/1, 1274/2, 1032/1, km 6
Nr 397, 398, 399, 39, k.m 2 Komorniki,
Nr 1012 1015, 1019, 1020, 1028/1, 1028/2, 1031/1, 1273, 1274/1, 1274/2, 1032/1, km 6
Lowkowice.

§3

1. Integralng czescia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  jest
rysunek planu  w skali 1 :1000.
Rysunek planu przy pomocy graficznych oznaczen okresla przeznaczenie 1 warunki
przestrzennego zagospodarowania terenu.



2. Rozrdznia si¢ nastepujace rodzaje ustalen regulacyjnych i funkcjonalnych planu ;
1) Obowiazujace , ktorymi okreslone zostaty:
a) granice obszaru objgtego zmiang planu,
b) linie rozgraniczenia terenow o roéznym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach
zagospodarowania,
c) symbole przeznaczenia terendw,

2) Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny. dozwolone jest uscislenie na etapie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly mowi si¢ o:

1) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania.

2) Matej elektrowni wodnej nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcie wymagajace
wykonania remontu jazu pigtrzacego na rzece Osoblodze, regulacji Kanatu
Mtynéwki z budowa budowli pigtrzacej, budowy ujecia wody wraz z kanatem
doprowadzajacym, budowy elektrowni wodnej, budowy kanatu zrzutowego.

2) Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny
planem sposob uzytkowania lub zagospodarowania terendw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego,

3) Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego
wyposazenia / naziemne i podziemne/ stuzace funkcji dominujacej.

4) Drogach lokalnych gminnych, dojazdowych nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne realizowane na zasadach okreslonych w przepisach o drogach
publicznych.

5) Szkodliwych uciazliwosciach dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
fizyczne lub stany o natezeniu utrudniajacym zycie, albo dokuczliwe dla
srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie lub
zniszczenie Srodowiska.

6) Mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumied
wymienione w przepisach szczegélnych rodzaje przedsigwzig¢ wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

§5

1. Obszar objety zmiang planu otrzymuje na rysunku zmiany planu odpowiednio nowe
symbole i przeznaczenie terenow :

EE - teren matlej elektrowni wodnej
RZ - tereny fak

W1 - teren odcinka rzeki Osobtogi
W2 - teren odcinka rzeki Mtynéwki
KD - tereny drogi gminnej gospodarcze;j.



Rozdziat 2
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow

§6

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem EE sa
nastgpujace:
1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja kazdych obiektéw i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem malej elektrowni wodne;j.

b) Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, place gospodarcze urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona izolacyjna.

2) Zasady zabudowy terenu:

a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy wynosi do dwoch kondygnacji naziemnych,

b) architektura budynkéw dostosowana wygladem do otoczenia, wskazane nawigzanie
do formy regionalnej,

c) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
facznie przekracza¢ 65% powierzchni dziatki, pozostalag czgs¢ uzytkowad jako
biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen izolacyjna,

d) ogrodzenie dziatki nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego
W niniejsze] zmianie planu,

e) zasady obslugi komunikacyjnej okresla rysunek zmiany planu.

f) zachowa¢ wymagane norma odlegtosci projektowanych obiektéw od terenu
wod otwartych ( ciekdw ).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RZ

sa nastepujace:
Teren uzytkdéw rolnych - 1Iak i pastwisk.
Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu przepisbw o ochronie gruntow rolnych
i lesnych. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenie z wyjatkiem wykonania krytych kanatdw,
ciagow sieci infrastruktury technicznej innych niezbednych urzadzen dla matej elektrowni
wodnej. Przeznaczenie tych gruntdw na cele budowlane dla innych przedsigwzigé
nierolniczych moze by¢ dokonane tylko w trybie zmiany planu, okreslonym w przepisach
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem W1
sq nastgpujace:
Teren rzeki Osobtogi - cieku naturalnego w rozumieniu przepisdéw prawa wodnego.
1) W granicach terenu odcinka rzeki okreslonego zmiang planu, dozwolone jest
wykonanie regulacji, umocnien i ksztaltowania linii brzegowej oraz dna cieku.
2) Dozwolona jest przebudowa jazu.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatu zrzutowego i innych urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem matej elektrowni wodne;.
4) Dozwolona budowa, przebudowg i remonty innych urzadzen wodnych.



4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem W2
sa nastgpujace:

Teren

Kanalu Mtyndéwka - cieku naturalnego w rozumieniu przepisow prawa wodnego.
1) W granicach terenu odcinka rzeki okreslonego zmiana planu, dozwolone jest
wykonanie regulacji, umocnien i ksztattowania linii brzegowej oraz dna cieku.

2) Dozwolona jest modernizacja budowli wlotowej oraz wykonanie budowli pietrzaco

— zrzutowe;j.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem

matej elektrowni wodnej.

4) Dozwolona budowa, przebudowe i remonty innych urzadzen wodnych.

§ 7

Zasady ksztaltowania terenow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Warunki ksztaltowania terenéw komunikacji:

1) Parametry pasa drogowego ksztattowaé nalezy w sposob nastepujacy:

KD - droga gminna gospodarcza.

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia jak okresla rysunek zmiany planu nieregularna -
co najmniej 4,50 m.

b) jezdnia o szerokosci co najmniej 3,50 m.

c) pod powierzchnig terenu drogi dozwolone jest wykonanie przepustow i kanatéw
oraz innych  urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z budowa matej
elektrowni wodnej.

2. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej:

)

2)

a)
b)

c)

Zaopatrzenie w wodeg.

a) z istniejacej sieci wodociggu wiejskiego.

b) trasa projektowanej sieci powinna przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
okreslonej na rysunku zmiany planu, w wyjatkowych przypadkach dozwolona jest
lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zachowania
odlegtosci okreslonej w przepisach szczegélnych od linii zabudowy budynkow
istniejacych oraz projektowanych,

c) odcinki  sieci wykona¢ nalezy o  przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

Odprowadzenie s$ciekow sanitarnych;

Scieki sanitarne docelowo odprowadzi¢ do komunalnej kanalizacji sanitarne;.

W okresie przejSciowym dozwolone odprowadzenie nieczystosci ciektych do
szczelnego zbiornika wybieralnego zlokalizowanego na terenie dziatki budowlanej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi. Wywdz nieczystosci  do
oczyszczalni $ciekow w Krapkowicach.

Zakaz odprowadzenia $ciekéw do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.



3) Odprowadzenie wdod opadowych;

a) Wody opadowe =z terenéw, powierzchni utwardzonych, podjazdow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych,
odprowadzi¢ nalezy do rzeki, na warunkach okreslonych w przepisach prawa wodnego.

4) Elektroenergetyka
Przylaczenie elektrowni do  sieci wspdlnych energetycznych spowoduje potrzebe
wybudowania nowych obiektéw elektroenergetycznych, na ten cel w projekcie
zagospodarowania przewiduje si¢ stosowng rezerwe terenu.
Dla projektowanej stacji transformatorowej nalezy zapewni¢ dojazd.
Wykonanie pofaczenia na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci i urzadzen.
Spowodowana tym przebudowa istniejacych urzadzen eletroenergetycznych moze byé
wykonana za zgoda i na warunkach wlasciwego zaktadu energetycznego. Koszty
ponosi¢ bedzie inicjator zmian w planie zagospodarowania przestrzennego.

5) Gospodarka odpadami;
a) Odprowadzenie nieczystosci statych komunalnych, do konteneréw 1 ich
pozniejsze usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez
dysponenta wysypiska.

§8
Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ochrona débr kultury i krajobrazu kulturowego :

Dla dziatan inwestycyjnych ustala sig:

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ustala sie
obowiazek  powiadamiania  Panstwowej  Stuzby Ochrony Zabytkow  celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor.

2. Ochrona Srodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami.

1) Zakres korzystania z wdd rzeki Osobtogi i Kanatu Mtynowki, a w szczegdlnosci
maksymalny i minimalny poziom pigtrzenia wody, ilos¢ wody pobieranej przez
elektrownie oraz minimalny przeptyw biologiczny dostosowaé nalezy do wymagan
wlasciwego organu do spraw gospodarki wodnej, okreslonych w pozwoleniu
wodnoprawnym .

2) Zastosowaé nalezy odpowiednie rozwiazania techniczne zapobiegajace niszczeniu ryb
oraz stuzace przeptywom ryb wedrownych. Ciagltos¢ tras migracyjnych  zapewnié
poprzez wykonanie seminaturalnych przeptawek.

3) Na terenie objetym zmiang planu nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
minimalizujacych oddziatywania na otoczenie w zakresie; hatasu i wibracji, emisji






