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UHWALA NR XLIV/238/02
Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 14 lutego 2002 r.
w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Strzeleczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U.z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz.
622; 2 1997 r. Nr @ poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 743, Nr 123 poz.
775;21998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126; z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz. 552,
Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041; 22001 r. Nr 45 poz. 497)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z1999r.Nr 15, poz. 139, Nr41, poz. 412i Nr 111, poz. 1279; 22000 r. Nr 12, poz. 136, Nr
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5,p0z. 42, Nr 14,poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) - Rada Gminy w Strzeleczkach uchwala
co nastepuje:
§1
Uchwala sie zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzeleczki, zatwierdzonego uchwatg nr 41/VI/91 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia
8 lutego 1991 r.
§2
Imiany planu obejmujg tereny we wsiach - Dobra, towkowice, Strzeleczki,
oznaczone w dotychczasowym planie symbolami:
1) wies Dobra - R tereny upraw polowych i ogrodniczych (dziatki nr 499, 500, 501,
502) zistniejgcg zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng w granicach dz. nr
500 - przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) wies Lowkowice - R tereny upraw polowych i ogrodniczych, cze$s¢ dziatki nr
736 - przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) wies Strzeleczki
a) A 59 MRiR - tereny istniejgcej zabudowy zagrodoweji upraw polowych
(cze$¢ dz. nr 1389/2) - przeznacza sie dla dziatalnosci gospodarczej
b) A 9 UO teren projektowanej 8-klasowej szkoty podstawowej (dz. nr 766/8) -
przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i poszerzenie

istniejgcej ulicy dojazdowe.
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§3
1. Zakres zmian planu zawarty jest w fresci uchwaty i na czterech rysunkach zmian
planu w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki do uchwaty.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami, okres$lonymi na rysunkach zmian planu sq:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, bgdz réznych
zasadach zagospodarowania
2) linie zabudowy - obowigzujgce i nieprzekraczalne

3) kierunki dostepnosci komunikacyjnej.

§ 4
1. Terenom objetym zmianami planu nadaje sie symbole:
1)  MNp - planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) MN - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

W

DGp - planowana dziatalno$¢ gospodarcza

N

)
) KPp - planowana droga dojazdowa
)

O

KD - istniejgca ulica (planowane poszerzenie)
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki tego

dopuszczenia

2) warunki zabudowy i zagospodarowania

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunalnej

4) zasady ochrony srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi
5) zasady ochrony srodowiska kulturowego

§5
1. W granicach terendéw objetych zmianami, oznaczonych symbolami MNp, DGp i
KPp przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne kl. IV o powierzchni 0,63 ha oraz
kIl 'V 1,25 ha.
2. Tereny przeznaczone do zainwestowania, o ktérych mowa w wust. 1 nie
wymagajq uzyskania odrebnych zgdd na przeznaczenie na cele nierolnicze.
3. Do czasu zrealizowania ustalen planu, grunty wymienione w ust. 1 nalezy

uzytkowac w dotychczasowy sposdb.
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§ 6
Ustalenia zmian planu odpowiadajg kierunkom zagospodarowania przestrzennego,
okre$lonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzeleczki.

§7
Okreslenia uzyte w uchwale oznaczajq:

1) plan - obowigzujgcy ogdlny plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzeleczki uchwalony przez Rade Gminy w
Strzeleczkach uchwatqg nr 41/VI/91 z dnia 8 lutego 1991 r. z pdzniejszymi
zmianami,

2) linia zabudowy obowigzujgca - 3cisle okreslone na rysunku planu
usytuowanie $cian budynku w stosunku do granic dziatki,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia. na rysunku planu okreslajgca
dopuszczalne zblizenie $cian budynku do granic dziatki,

4) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dziatalno$s¢ w zakresie rzemiostq,
handlu i innych ustug, nie zaliczona do przedsiewzie¢ wymagajgcych
sporzqdzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz nie powodujgca
ucigzliwo$ci na sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej i ustug publicznych, w szczegdlnosci:

a. emisji hatasu o poziomie przekraczajgcym normy okreslone w planie,
w tym hatasu od obstugujgcych srodkdw transportu

b. emisji nieprzyjemnych zapachoéw

c. koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej
masie powyzej 3,5 tony

5) obiekt towarzyszqcy - obiekty i urzgdzenia zwigzane z podstawowq
funkcijq terenu.

§8
Na ustalonych w zmianach planu terenach zabudowy mieszkaniowej, jako

obowigzujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie :

1. MN - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ogrodem
przydomowym w Dobrej
1) zachowaé¢ dotychczasowq funkcje podstawowqg poprzez utrzymanie
istniejgcej zabudowy
2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw, bez

podpiwniczeniaq, z zachowaniem wysokosci do 2 kondygnacii
4
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3)
2. MNp

1)

2)

naziemnych w tym poddasza uzytkowego, dachy strome o nachyleniu
potaci 35-45°
dopuszcza sie dziatalno$¢ ustugowq o charakterze nieucigzliwym.

- tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we

wsiach Strzeleczki, Dobra, towkowice:

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca o wysokosci dwdch kondygnacii

- druga kondygnacija w stromym dachu o nachyleniu 35- 45°.

forme budynkéw i detale ksztaltowac w nawigzaniu do otaczajgcej

zabudowy oraz charakterystycznych cech architektury regionalnej

uktad kalenic budynkéw mieszkalnych réwnolegty do projektowanych

ciggdw pieszo-jezdnych (Strzeleczki, towkowice) lub prostopadty do ulicy

dojazdowej (ul. Ogrodowej - w Strzeleczkach)

linie obowigzujgce zabudowy - w odlegtodci 60 m od linii

rozgraniczajgcych dziatki z terenami  komunikaciji lub wedtug rysunku

planu

linie nieprzekraczalne zabudowy od granic dziatek - wedtug ustalen

rysunku planu

pokrycie budynkdw dachdwkg ceramiczng, Ilub materiatem

dachdéwkopodobnym, w kolorze czerwonym (ceglastym) lub grafitowym

wysokosé ogrodzenia dziatki: 1,20 m od powierzchni terenu, forma
ogrodzenia azurowa lub zywoptot

powierzchnia biologicznie czynna (frawniki, ogrody, zieleh ozdobna)

powinna stanowié¢ nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki jednorodzinnej

oraz 30% powierzchni dziatki o funkcji mieszkaniowo - ustugowej

na terenach MNp dopuszcza sie:

a) lokalizowanie budynkédw  jednorodzinnych z  wbudowanymi
pomieszczeniomi ustugowymi, przeznaczonymi do dziatalnosci o
charakterze nieucigzliwym, o powierzchni  nie przekraczajgcej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

b) na terenach MNp w towkowicach i Strzeleczkach inny podziat na
dziatki niz na rysunku planu, w takim przypadku ustala sie¢ minimaing
powierzchnie dziatki 800 m? i minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20 m

c) redlizacje nie wiecej niz jednego obiektu towarzyszqgcej zabudowy
gospodarczej, w tym wolnostojgcego garazu, dostosowanej stylem i

skalg do budynku mieszkalnego
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d) sytuowanie w granicach dziatki bezodptywowych urzqdzeh do
gromadzenia $ciekdw - do czasu realizacji systemu kanalizacji
Zbiorowej

e) podpiwniczenie budynku w czesci lub w catosci powierzchni

zabudowy z wyjgtkiem terenu MNp we wsi Dobra.

§9
Wyznacza sie teren dziatalnosci gospodarczej DGp w Strzeleczkach oraz zasady
jego zabudowy i zagospodarowania:

1) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej do 6,0 m, liczgc od
poziomu terenu, chyba ze uzasadnione wzgledy technologiczne
wymagadé bedq wiekszej

2)  wysoko$¢ budynkdw administracyjnych i socjalnych - do 2 kondygnacii
naziemnych

3) dachy strome, dwu lub wielospadowe

4) w granicach terenu nalezy uwzglednic:

a) miejsca postojowe w liczbie odpowiedniej do funkciji terenu, réwniez
dla oséb niepetnosprawnych

b) zieleh ozdobnq - urzgdzong, minimum 20% powierzchni dziatki

5) linie nieprzekraczalne zabudowy od granic dziatki - wedtug ustalen
rysunku planu

6) dostepnosé komunikacyjna —wedtug rysunku plan,

7) powierzchnie utwardzone — w tym powierzchnie komunikaciji, nie mogqg
przekracza¢ 40% powierzchni dziatki, w tym nie wigecej niz 10% powierzchni
utwardzonej w strefie zabudowy mieszkaniowej,

8) na terenie DGp dopuszcza sie:

a) redlizacje budynku mieszkalnego dla wiasciciela, z uwzglednieniem
odpowiednich warunkdéw, okreSlonych w § 7 wust. 2, od strony
zabudowy produkcyjno-ustugowej zaleca sie  urzqdzenie  pasa
zwartej zieleni izolacyjnej

b) rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw i urzqdzeh na

potrzeby funkcji ustalonych planem

§ 10

1. Ustala sie tereny komunikacii i ich podstawowe parametry:
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1)

KPp - ciggi pieszo jezdne (Dobra, towkowice, Strzeleczki), szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych min. 5,0 m, jednojezdniowe, z dwoma pasami
ruchu pieszo-jezdnego

KD - ulica klasy D - dojazdowa, istniejgca ul. Ogrodowa w Strzeleczkach
o planowane] szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 80 m.
jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu szerokosci 2,5 m, jednostronnym
chodnikiem szerokosci 1,5 m, oraz niezbedng skarpg z poboczem (od

strony terenu MNp) o tqgcznej szerokosci 1,5 m

2. W liniach rozgraniczajgcych przewiduje sie prowadzenie przewodow

podziemnych i napowietrznych sieci infrastrukturalnych.

§ 11

Na terenach objetych zmianami planu ustala sie nastepujgce zasady obstugi w

zakresie infrastruktury techniczneji komunalnej:

1)
2)

8)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej, wiejskiej sieci wodociggowej
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — docelowo do zbiorowego systemu
kanalizaciji, przejsciowo dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w zbiornikach
bezodptywowych, lokalizowanych w granicach dziatek

odprowadzenie Sciekdw deszczowych z terendw zainwestowanych - do
projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawnej, na terenach
MN i MNp - do gruntu

odprowadzenie $ciekéw technologicznych - z terenu DGp - do sieci
kanalizacyjnej o ktérej] mowa w punkcie 2, w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych  wskaznikdbw  zanieczyszczenia - po  uprzednim
podczyszczeniu w urzgdzeniach zaktadowych

zaopatrzenie w energie elekiryczng - z zewnetrznej sieci niskiego napiecia,
energia cieplna - ogrzewanie z wtasnych zrédet ciepta, zalecone
stosowanie ekologicznych nosnikdw energii (paliwa gazowe, olejowe,
energia elekiryczna)

gromadzenie odpaddw bytowych - w kontenerach, wywdz na wysypisko
gminne

postepowanie z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi - zgodnie z
decyzjomi witasciwych organdw, wydanymi na podstawie przepisow

szczegdlnych
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9) odpady w postaci mas ziemnych z wykopdw budowlanych przeznaczyé&
do ksztattowania powierzchni terendw inwestycji

10) pzewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz napowietrzne linie
elektroenergetyczne niskich napie¢ i telekomunikacyjne - nalezy
prowadzi¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drég

11) dopuszcza sie przeprowadzenie przewoddw o ktérych mowa w punkcie 9
przez nieruchomosci gruntowe sgsiadujgce z ulicami, jezeli wymagajg

tego lokalne warunki - w uzgodnieniu z wiascicielami tych nieruchomosci.

§12

Ustala sie formy i zasady ochrony srodowiska naturalnego:

1. Zakazuje sie lokalizowania:
1) przedsiewzieé¢ mogqcych spowodowad Zanieczyszczenie waéd
podziemnych - na catym obszarze zmian planu
2) dzatalnosci gospodarczej o charakterze ucigzliwym - na terenach MN i
MNp
2. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i
innymi substancjami szkodliwymi, moggcymi przenika¢ do gruntu i wdd
podziemnych nalezy uszczelni¢ i zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczehn na
tereny przylegte.
3. Nie dopuszcza sie deszczowania $ciekédw rolniczych oraz wylewania $ciekédw
bytowych - na catym obszarze zmian planu.
4. Na terenach MN i MNp ustala sie dopuszczalne normy hatasu, wyrazone
rdGwnowaznym poziomem dzwieku:
1) od zrédet hatasu komunikacyjnego:
a) w porze dnia 60 dB w przedziale czasu odniesienia réwnym 16
godzinom
b) w porze nocy 50 dB w przedziale czasu odniesienia nocy rownym 8
godzinom
2) odinnych zrédet:
a) w porze dnia 50 dB w przedziale czasu odniesienia rdwnym 8 najmnigj
korzystnym godzinom
b) w porze nocy 40 dB w przedziale czasu odniesienia nocy rownym 1

najmniej korzystnej godzinie.
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