


UCHWALA NR XLIX/286/02
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 12 wrze$nia 2002r.

w sprawie zmiany uchwaly dotyczacej uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki
Nr XL /209/01z dnia 25 pazdziernika 2001 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558) oraz art. 26 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu  przestrzennym ( Dz U.z 1999r. Nr 15, poz. 139,
Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120,
poz. 1268, z 2001r. Nr 14, poz. 124 ) Rada Gminy w Strzeleczkach uchwala, co nastgpuje :

§ 1.

W uchwale nr XL /209/01 z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzeleczki wprowadza sig
nastgpujace zmiany :

1. W § 2. skresla sie dziatki o numerach:451/2 1 452, a w to miejsce dopisuje si¢ dziatki
o numerach : 481/1 1 452/1

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu stanowiacym zatacznik do uchwaty Nr XL/209/01
z dnia 25 pazdziernika 2001 r. pozostaja bez zmian

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Strzeleczki.
§ 3.

Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego 1 wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia

Przewodniczacy Rady
< ool

-
Piotr Tomala



UCHWALA NR XL /209/01
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 25 pazdziernika 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzeleczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz.
622 ; z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 123 poz. 775, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr
123 poz. 775 ; z 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126 ; z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr
48 poz. 552, Nr 88 poz. 985, Nr 62 poz. 718, Nr 95 poz. 1041, Nr 91 poz. 1009, z 2001
Nr 45 poz. 497 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z
2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 12 poz. 14
poz. 124 - Rada Gminy Strzeleczki uchwala co nastepuje :

§1

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzeleczki,
zatwierdzonego Uchwata Nr 71 /XX /87 Gminnej Rady Narodowej w Strzeleczkach z dnia
30 pazdziernika 1987 r. a nast¢gpnie Uchwala Nr 42/ VII/ 91 Rady Gminy Strzeleczki z dnia
8 lutego 1991 r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z 1991 r. Nr 7 poz. 140 ) oraz
pozniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu.

§2

Zmiana planu dotyczy terenu potozonego we wsi Komorniki, oznaczonego jako dziatki
gruntu nr 450, 451/1, 451/2, 452,453, 454,455 1 456 k.m.2

§3

Integralng czescig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rysunek
planu w skali 1:2000.

Rysunek planu przy pomocy graficznych oznaczen okresla przeznaczenie i warunki
przestrzennego zagospodarowania terenow.



Rozréznia si¢ nastgpujace rodzaje ustalen regulacyjnych i funkcjonalnych planu :
1) obowiazujace, ktorymi okreslone zostaty :

a) granice obszaru obj¢tego zmiana planu

b) linie rozgraniczenia terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach
zagospodarowania

c) symbole przeznaczenia terenow

d) nieprzekraczalne linie zabudowy

2) pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny. Dozwolone jest uscislenie na etapie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 4

Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly moéwi sie o :

D)

2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o
okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,

przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny planem
sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenow do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego,

dojezdzie gospodarczym - nalezy przez to rozumieé¢ dojazd do obiektow
uzytkowanych przez podmioty prowadzace dzialalno$é¢ gospodarcza oraz dojazd do
gruntéw rolnych,

drodze lokalnej, gminnej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng realizowang na
zasadach okre$lonych w przepisach o drogach publicznych,

szkodliwych ucigzliwosciach dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska
fizyczne lub stany o natezeniu utrudniajgcym zycie, albo dokuczliwe dla srodowiska
w stopniu powodujacym zagrozenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska,

przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko - nalezy przez to
rozumie¢ wymienione w przepisach szczegélnych rodzaje przedsiewzig¢ wymagajacych
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,

ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ ciagle lub
chwilowe, trwate lub okresowe stany srodowiska, lub jednego z jego komponentow,
niekoniecznie bedace rezultatem naruszenia powszechnie lub lokalnie obowiazujacych
norm Srodowiskowych i stwarzajacych zagrozenia dla zdrowia lub zycia, ale
utrudniajacych korzystanie z posesji zgodnie z przeznaczeniem, obnizajace komfort
zamieszkania, a w szczegdlnosci utrudniajace wypoczynek dzienny i nocny oraz
prac¢ umystowa i nauk¢ - ponad przeci¢gtna miare.



§5

Obszar objety zmiang planu otrzymuje na rysunku zmiany planu odpowiednio nowe symbole
1 przeznaczenie terenow :

P/U - teren lokalizacji obiektow produkcyjno — ustugowych
KL - teren drogi lokalnej gminnej
KD - teren dojazdu gospodarczego

§6
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami P/ U sa
nastgpujace :
1) Zasady zagospodarowania terenow :

2)

Przeznaczenie podstawowe : tereny lokalizacji obiektow produkcyjno — ustugowych.
Dozwolona lokalizacja matych zakladow przemystowych, urzadzen produkcji 1 zbytu
wyrobow budowlanych, zapleczy administracyjno — technicznych lub socjalnych,
budowa obiektéw ustugowo — przemystowych, sktadéw, magazynéw oraz hurtowni.
Przeznaczenie uzupetniajace : parkingi, place gospodarcze, urzadzenia 1 sieci
infrastruktury technicznej, urzadzona zielen izolacyjna.

Niedozwolona jest lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktore zawsze wymagajg sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko, a takze obiektéw wywotujacych ucigzliwos¢ dla mieszkancow i
srodowiska w tym obiektéw hodowlanych.

Przy zagospodarowaniu terenéw polozonych w sasiedztwie trasy linii energetycznej
15kV i 400kV nalezy nie przekracza¢ okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy.

Zasady zabudowy dzialek :

a) odlegtos$¢ linii zabudowy od terendéw drog i obiektow liniowych okresla rysunek
zmiany planu,

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - do dwoéch kondygnacji naziemnych,

¢ ) architektura budynkéw dostosowana wygladem do otoczenia, wskazane nawigzanie
do formy regionalnej,

d) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tacznie przekraczaé 65 % powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ uzytkowac jako
biologicznie czynng tzn. trawniki zielen izolacyjna,

e ) ogrodzenie dziatki nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego w
niniejszej zmianie planu,

f) zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu



§7

Zasady ksztaltowania terenow komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Zasady ksztaltowania terenéw komunikacji.

Parametry pasa drogowego ksztaltowa¢ nalezy w sposéb nastepujacy :

2

KL - drogi lokalne gminne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.

b) jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6,0 m.

¢ ) na skrzyzowaniach z droga D stosowa¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz 5,0 x 5,0 m.

d) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.

KD - dojazd gospodarczy

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza 5,0 m.

b) jezdnia o szeroko$ci co najmniej 4,5 m.

¢) na skrzyzowaniach z droga D stosowa¢ narozne Sciecia linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz 5,0 x 5,0 m.

Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wodg :
a) z istniejacej sieci wodociagowe;j

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych :

a) Scieki sanitarne docelowo odprowadzi¢ do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

b) w okresie przejsciowym dozwolone odprowadzenie nieczystosci ciektych do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych lokalizowanych na terenie dzialek budowlanych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi. Wywoédz nieczystosci do
oczyszczalni $ciekdw w Krapkowicach.

¢) zakaz odprowadzania sciekéw do wéd powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.

Odprowadzenie wod opadowych

Wody opadowe z terendéw jezdni drég istniejacych i projektowanych, powierzchni
utwardzonych, parkingéw, miejsc postojowych - po uprzednim oczyszczeniu w
urzadzeniach oczyszczajacych odprowadzi¢ nalezy do wod powierzchniowych na
warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno — prawnym.

Zaopatrzenie w cieplo z kotlowni indywidualnych ze stosowaniem paliw o niskiej
wielkosci emisji. Mozliwos$¢ lokalizacji zbiornika gazu plynnego na terenie dziatki
budowlane;.



5. Elektroenergetyka

W przypadku lokalizacji inwestycji powodujacych zwigkszone zapotrzebowanie mocy
i1 w zwigzku z tym potrzebe wybudowania nowych obiektow elektroenergetycznych,
na ten cel w projekcie zagospodarowania dzialki przewidzie¢ nalezy stosowng rezerwe
terenu.
Dla projektowanych stacji transformatorowych nalezy przyjaé nastgpujace strefy :

- odlegtos¢ stacji od zabudowy -10,0 m.

- odlegtos$¢ stacji od drogi - 6,0 m.

- rezerwa terenu pod stacj¢ typu kablowego — 7,0 x 7,0 m.
Doprowadzenie sieci niskiego napig¢cia wzdluz pasa drogowego i dojazdu. Dozwolone
kablowanie istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci.

6. Telekomunikacja.
Docelowo - kanalizacjq kablowa prowadzona w liniach rozgraniczenia drogi publiczne;.

7. Gospodarka odpadami :

a) odprowadzenie stalych nieczysto$ci komunalnych do kontenerow i ich pdzZniejsze
usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta
wysypiska,

b) sposéb postgpowania z odpadami produkcyjnymi na zasadach okreslonych w
przepisach o odpadach, uwzgledniajac w miar¢ mozliwosci ich minimalizacj¢
i segregacje. Oddanie do uzytkowania obiektu budowlanego, w ktérym prowadzona
bedzie dziatalno$¢ powodujaca powstawanie odpaddw niebezpiecznych, moze nastapié
po uzyskaniu przez wytwarzajacego odpady, zezwolenia na wytwarzanie odpaddw
niebezpiecznych, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych.

¢) zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia wlasciwego
organu, zgodnie z przepisami o odpadach.

§8
Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie.

1 Ochrona doébr kultury i krajobrazu kulturowego :

Dla dziatan inwestycyjnych ustala sig:
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty
nieruchome 1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ustala si¢
obowiazek  powiadamiania  Panstwowej  Stuzby Ochrony Zabytkow  celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor.



Ochrona $rodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami.

)

2)

3)

4)

5)

6)

Teren objety zmiana planu polozony jest poza obszarem dotknigtym powodzig
z 1997r. niemniej, ustala si¢ obowigzek stosowania w projektach budowlanych
inwestycji  rozwigzan technicznych majacych na celu zabezpieczenie przed
powstawaniem szkéd w obiektach na skutek podwyzszonego poziomu wod
gruntowych w przypadkach wylania rzeki Osobtogi.

Na terenach objetych opracowaniem zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
Sciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntow.

Warstwe gleby ( humusu ) przed przystagpieniem do budowy nalezy zdja¢
1 zagospodarowaé przy rekultywacji terenu.

Masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjq inwestycji na
terenach objetych planem, nalezy wykorzysta¢é do celow niwelacji terenu w
miejscu realizacji inwestycji lub innym na terenie gminy - wskazanym przez Wojta
Gminy Strzeleczki.

Na terenie objetym zmiang planu nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
minimalizujacych oddzialywania na otoczenie w zakresie, halasu i wibracji, emisji
zanieczyszczen do  atmosfery, zanieczyszczenia ~wdod — powierzchniowych i
podziemnych oraz gleby, jak réwniez promieniowania elektromagnetycznego.

Wielko$¢ emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych z proceséw technologicznych,
wprowadzanych do powietrza, nie moze narusza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach szczegélnych, poza granicami terendw oznaczonych symbolami P/U,
a w szczegdlnosci na terenach oznaczonych symbolami MN . Kazdorazowo, normy
emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych musza by¢ dotrzymane na granicach
terenu bedacego we wladaniu osoby prawnej lub osoby fizycznej, z ktorej
dziatalnoscia zwigzana jest emisja zanieczyszczen do powietrza.

Poziom hatasu przemystowego przenikajacego do srodowiska na granicach terendéw
przemystowo - ustugowych z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne, wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, musi
by¢ ograniczony $rodkami technicznymi do wartosci pozwalajacych na dotrzymanie
na granicy dziatek terendw zabudowy wsi Komorniki nastgpujacych wartoscei :

a) od zrodet komunikacji drogowej

Leq dla dnia [67-227] - 60 dB(A)

Leq dla nocy [22°°-67"] -50 dB(A)
b) od pozostatych obiektéw i grup Zrddel hatasu

Leq dla dnia [67°-22°7] -50 dB(4)

Leq dla nocy [22°°-67"] - 40 dB(4)






