Rady Gminy w Strzeleczkach
z dnia JX CAAWUN.. 004 V.

W sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzeleczki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
/Dz. U. z1996 1. nr 13 poz.74 i nr 58 poz.261, nr 106, poz.496, nr 132 poz.622; z 1997 roku
nr 9 poz.43, nr 106 poz.679, nr 107 poz.686, nr 113, poz.734 i nr 123, poz.775; z 1998 roku nr
155 poz.1014, nr 162 poz.1126 z 2000 nr 20, poz.306/ nr 26, po0z.306, nr 48, poz.552, nr 62,
poz.718, nr 88, poz.985, nr 91, poz.1009 i nr 95, poz.1041 z 2001 r. nr 45, poz.497 oraz
art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. nr 15 z 25
lutego 1999 roku poz.139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000 roku Nr 12 poz.136, 1
Nr 120 poz.1268 , nr 109, poz.1157; z 2001 r nr 14, poz.124 )

— Rada Gminy w Strzeleczkach uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzeleczki zatwierdzonego Uchwala Nr 42/VII/91 Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 8 lutego 1991 roku z pdzniejszymi zmianami.

2. Przedmiotem zmian w planie jest:
a/ ustalenie trasy przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej we wsiach: Strzeleczki, Dobra
Lowkowice i Komorniki , ktorej realizacja stanowi cel publiczny
b/ przeznaczenie dziatki nr 512/6 we wsi Dobra pod zabudowe mieszkaniows i ustugi

4. Zakres zmiany planu zawarty jest w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmian
planu sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000 stanowigcym integralng jej cze$¢.

§2
Ustalenia ogolne

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty méwi sig o :

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérych mowa w § 3 uchwaly

2/ rysunku planu — nalezy przez to rozumieé, stosownie do tresci ustalen rysunek planu
wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowiacy integralna
cz¢S¢ niniejszej uchwaty

3/ terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o
okreslonej funkcji oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem uzytkowania,

4/ przeznaczeniem podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

5/ urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia / naziemne i podziemne / stuzace funkcji dominujacej




6/ ushugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi matego handlu i gastronomii, biurowe
fryzjerskie, krawieckie, szewskie, naprawy sprz¢tu AGD 1 RTV, fotograficzne,
kosmetyczne, magiel , zegarmistrzowskie, optyczne, itp. nie powodujace
uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej poprzez emisje hatasu ,
zanieczyszczenie powietrza, oddzialywaniem przykrych zapachow, a takze nie
powodujace ucigzliwosci wynikajacych ze wzmozonego ruchu samochodéw w porze
nocnej,

§3
Ustalenia szczegétowe

a/ Ustalenia zwigzane z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenéw zwigzanych z
realizacja urzgdzen dla celéw publicznych, obejmujacych budowe sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z przylaczami we wsiach: Strzeleczki, Dobra, Lowkowice i Komorniki

1.Ustala sie trase przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej o przekrojach o 200 dla kanalizacji
grawitacyjnej i 075 dla kanalizacji ci$nieniowej wraz z przepompowniami $ciekow jako
urzadzeniami towarzyszacymi przez obszar wsi: Strzeleczki, Dobra, Lowkowice i
Komorniki przez nieruchomosci okreslone na rysunku planu.

Plan uwzglednia przebieg sieci, zgodnie z koncepcja techniczno — ekonomiczna
rozwiazania gospodarki $ciekami na obszarze wymienionych miejscowosci w gminie.

2. Ustala sie trase przebiegu sieci oraz rozwiazania techniczne prowadzenia i przytaczenia
sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi w tym zakresie, a w
szczego6lnosci przy przejéciach pod torami kolejowymi, pod drogami i ciekami wodnymi
oraz przy skrzyzowaniu z istniejacymi sieciami podziemnymi — kablami energetycznymi
i telefonicznymi.

Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu kolowego moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem i na warunkach
administratora drogi. Przyjmuje si¢, ze uscislenie przebiegu sieci w pasach drogowych

/ poza jezdnia/ i przez inne nieruchomosci nastapi w projekcie technicznym oraz w
uzgodnieniu z zainteresowanymi.

3.Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci okreslonej rysunkiem planu wynikajaca z
uzasadnionych wzgledéw technicznych i ekonomicznych. W przypadku koniecznosci
zajecia nieruchomosci innych niz okresla rysunek planu nalezy dokona¢ uzgodnienia z
wiascicielami lub uzytkownikami terenu.

4 Ustala sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenéw obejmuj acych
nieruchomosci przebiegu sieci oraz rekultywacje czasowo zajetego terenu, po zrealizowaniu
inwestycji

5.0dprowadzanie $ciekow nastapi do istniejacej oczyszczalni sciekow w Krapkowicach na
warunkach okre$lonych przez Zarzadce obiektu.
Scieki ze wsi Strzeleczki, Dobra, Lowkowice, Komorniki beda tloczone  przewodem
tranzytowym biegnacym od wsi Dobra do projektowanej kanalizacji we wsi  Steblow a
stamtad do oczyszczalni $ciekow.
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6.Ustala sie obowiazek powiadomienia stuzb archeologicznych w razie ujawnienia
przedmiotu o cechach zabytku, podczas wykonywania prac ziemnych zwiazanych z
realizacja inwestycji.

b/ Ustalenia zwiazane z przeznaczeniem dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym
512/6 we wsi Dobra pod zabudow¢ mieszkaniow3 i ustugi

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢:
a/ budynku ustugowego i gospodarczego oraz garazu
b/ ogrodéw przydomowych i zieleni ozdobnej z mata architektura,
towarzyszacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

5. Ustala sie lokalizacje ustug o charakterze bytowym w formie wolnostojacej ,wbudowanej

lub przybudowanej do budynku mieszkalnego,

4. Zabudowe mieszkalna nalezy realizowa¢ jako I lub II kondygnacyjna z mozliwoscia
wykorzystania II lub III kondygnacji jako poddasza uzytkowego.

5. Nalezy zachowaé lini¢ zabudowy - min.6.0 m. od krawedzi jezdni ulicy Lipowej.

Od granic bocznych obustronne odlegtosci nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi.

6. Architekture budynku dostosowa¢ wygladem i skala do otoczenia, wskazane nawiazanie do
formy regionalnej, dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci ( dopuszczalne
wielospadowe) z pokryciem dachéwkami ceramicznymi lub materiatami o strukturze
dachowko/podobne;j

7. Kalenice budynku dostosowa¢ do budynku istniejacego na sasiedniej dzialce

8. Wysoko$é budynku ustugowego, gospodarczego 1 garazu nie moze przekraczaé jednej
kondygnacji nadziemnej ze strychem, z forma dachu nawiazujacego do budynku
mieszkalnego.

9. W przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow poza pasem drogowym

10. Dopuszczalna realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, rekreacyjnej oraz

matej architektury

a/ zaopatrzenie w wode — z istniejacej wiejskiej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez dysponenta

b/ odprowadzanie Sciekéw socjalno — bytowych — w okresie przejsciowym do
szczelnego okresowo wybieralnego zbiornika, docelowo do sieci kanalizacji na
warunkach okreslonych przez dysponenta

¢/ energia elektryczna — na warunkach okreslonych przez dysponenta

d/ telekomunikacja — na warunkach okreslonych przez dysponenta

11 Do celéw grzewczych nalezy stosowaé niskoemisyjne nosniki energii [ ciekle i gazowe |
lub energie elektryczna.

12.Gospodarka odpadami :
a/ odprowadzanie nieczystosci statych komunalnych — do kontenerow i ich wywoz na
wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska
b/ zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne z wytaczeniem
odpadow komunalnych prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach,
uzyskujac stosowne decyzje od whasciwych organéw
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13.Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na terenie objetym zmiang planu:
a) od zZrodet komunikacji drogowej
Legdladnia [6—2200 ] - 55 dB(A)
Legdlanocy [22-600 ] -45 dB(A)
b) od pozostatych obiektéw i grup zrodet hatasu w tym obiektéw ustugowych i
obstugi technicznej
Leg dladnia [6—2200 ] -45 dB(A)
Leg dla nocy [22 - 600 ] - 40 dB(A)

W przypadku zmiany aktualnie obowiazujacych norm akustycznych w zakresie
dopuszczalnych pozioméw natezenia dzwigku hatasu zewnetrznego, na podstawie ktorych
ustalono wartosci okreslone w pkt. a i b — obowiazywacé beda wartosci ustanowione prawem
powszechnym.

14.Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatki obiektow i urzadzen ustugowych lub
produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, powodujacych ucigzliwosé dla
mieszkancow i Srodowiska oraz wymagajacych miejsc parkingowych poza terenem dziatki
lub wielokrotnej obstugi transportowej w ciagu doby a takze cigzkiego transportu
dostawczego oraz obiektow wymienionych w przepisach szczeg6élnych wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

§4

W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw
szczeg6lnych 1 norm
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§5

Dla terenow objetych ustaleniami niniejszego planu , zgodnie z art.36 ust.3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty w
zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w nastepujacej wysokosci:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej MN - .U %

2/ tereny przebiegu sieci iurzadzen kanalizacji -..0%

§6

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy}{gdy Gminy
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Publikuje sig: mgr in¢. Piotr Tomala
a/ zal. o nr 1-3 w skali 1: 10 000 dot. sieci kanalizacji sanitarnej
b/ zal. o nr 4 w skali 1: 1000 dot. wsi Dobra
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