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UCHWALA NR XXXVII1/236/21
RADY GMINY STRZELECZKI

z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Lowkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784 1 922), w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/178/20 Rady Gminy Strzeleczki z dnia
22 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Lowkowice, Rada Gminy Strzeleczki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Lowkowice nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzeleczki, przyjetego uchwata nr IV/25/19 Rady Gminy Strzeleczki z dnia

30 stycznia 2019 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Lowkowice,
zwany w dalszej tresci uchwaty ,,planem”.

3. Plan obejmuje cz¢$¢ miejscowosci Lowkowice w granicach dziatki ewidencyjnej nr 563/1.

4. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku w skali 1: 1 000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty ,,rysunkiem planu”.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie.
§ 3. W planie nie okresla sie:

1) wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic
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i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obiekty,
tereny, obszary i krajobrazy nie wystgpuja;

2) szczegotowych zasad 1warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci, szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak takiej potrzeby

1 koniecznosci.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) odlegtos¢ linii zabudowy od drog (w metrach).

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) , dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ budynkoéw oraz budowli nadziemnych od drog;

3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchnig¢ zabudowy:
a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) budowli nadziemnych, w tym wiat, liczong jako pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
zewngtrzny obrys tych obiektéw na poziomie terenu;

4) ,,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z2020r. poz. 1333, 2127, 2320, z2021 r. poz. 11, 234, 282, 784) oraz przepisy
techniczno-budowalne, o ktorych mowa w tej ustawie;

5) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

6) ,,szerokosci elewacji” — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ w linii prostej taczaca dwa najdalej oddalone
od siebie punkty w elewacji z wytgczeniem wykuszy, werand i ogrodéw zimowych;

7) »terenie” — mnalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objegtego planem wydzielony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) ,ucigzliwosci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wpltywajace ujemnie na stan otaczajgcego srodowiska,
ktore utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegolnosci hatas, drgania, zanieczyszczenie
powietrza, nieprzyjemne zapachy.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady mierzenia wysokosci zabudowy na potrzeby realizacji wymagan
niniejszej uchwaty:
1) wysokos$¢é budynkéw — nalezy mierzy¢ w sposob okreslony w przepisach budowlanych;
2) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu w linii
elewacji budynku do okapu, tj. dolnej, gtownej krawedzi dachu, lub do gtéwnego gzymsu wieniczacego
$ciany elewacji;

3) wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w obrysie zewngtrznym obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.
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Rozdzial 2
Przepisy szczegétowe

§ 7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN.

§ 8. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego;
2) wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2,

b) minimalna/maksymalna intensywno$¢ zabudowy, tj. wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1/0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od linii rozgraniczajacej teren MN, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp):
—2 mp/dom z 1 lokalem mieszkalnym,
— 3 mp/dom z 2 lokalami mieszkalnymi lub z lokalem mieszkalnym i lokalem uzytkowym,
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub utwardzone miejsce na dzialce,
z zastrzezeniem lit. g,

g) jesli lokal uzytkowy przeznaczony jest na dzialalno§¢ ustugowa, co najmniej jedno miejsce parkingowe
powinno by¢ dostepne dla klientow i przystosowane dla samochodu osoby niepelnosprawne;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
— maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
— maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 4,5 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji — 25 m,
— geometria dachu — wielospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych
i kacie nachylenia w granicach 35° - 45°, z zastrzezeniem lit. d,
b) wolnostojace garaze, budynki gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
— maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji — 3 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji — 10 m,

— geometria dachu — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem 35 - 45°, symetryczne,
z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku budynkéw dobudowanych do budynkow mieszkalnych,

c¢) wysokosc¢ pozostatej zabudowy do 3 m,

d) okreslona w lit. atriet 4 geometria dachu dotyczy gltéwnej czeSci dachu, ktéra powinna zajmowaé co
najmniej 60% catkowitej powierzchni dachu, mierzonej w jego zewngtrznym obrysie;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nowe budynki nalezy sytuowac¢ $cianami bocznymi rownolegle do bocznych granic dziatki,

b) pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym lub
szarym,
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¢) przy rozbudowie budynkow dach nad nowg cze¢scia nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu i w
podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow ptaskich;

5) zasady ochrony $rodowiska:

a) w lokalach uzytkowych zakazuje si¢ dziatalnosci zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz stwarzajacych ucigzliwo$ci wykraczajace poza lokal uzytkowy,

b) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zakazuje si¢ stosowania urzgdzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych na obszarze objgtym planem przez przylegla droge gminng
— ul. Wiatrakowa, powiazang z droga powiatowa nr 1837 O, bezposrednio lub za posrednictwem drogi
w granicach dziatki nr 557,

b) zaopatrzenie w wodg¢ 1 energi¢ elektryczng przylaczami zistniejacych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do istniejacej przydomowej oczyszczalni
$ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych na teren wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych urzadzen zaopatrzenia w ciepto z uwzglgdnieniem
ustalenia pkt 5 lit. c,

f) sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych, usytuowanych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ stawke
procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci,

w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzeleczki.

§ 10. Traci moc zmiana ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki, przyjeta
uchwata nr XLVII/267/2002 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 20 czerwca 2002 r.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Strzeleczkach i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Strzeleczki

Wtodzimierz Wolny
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/236/21
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY STRZELECZKI
z dnia 22 pazdziernika 2021 roku

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Lowkowice

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lowkowice
W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ w sprawie jak wyzej.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI11/236/21
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY STRZELECZKI

z dnia 22 pazdziernika 2021 roku

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci lowkowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Lowkowice nie zapisano nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga si¢ w sprawie jak wyzej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVI11/236/21
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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