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1.0. PRZEDMIOT I ZAKRES PROGNOZY
1.1. Podstawa prawna opracowania

Niniejsza prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu odnosi si¢ do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki . Opracowanie ma na celu
wskazanie uwarunkowan ekonomiczno-finansowych, wiazacych si¢ z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci obejmuje okreslenie
wydatkoéw zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w obszarze planu, rowniez
spodziewanych przychodow wynikajacych z wyznaczenia nowych funkcji terendw w granicach
objetych planem.

Wymog sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia plandw zagospodaro-
wania przestrzennego ustala art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r.
poz. 647 z po6zn. zm.), oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 15 87).

Zgodnie z § 11 w/w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. nr 164, poz. 15 87) w prognoza powinna zawierac :

— prognoz¢ wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na do-
chody wtasne gminy, obejmujace wpltywy ze sprzedazy, z podatku od nieruchomosci, z
obrotu nieruchomos$ciami, z optat planistycznych i adiacenckich,

— prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwiazane z realizacja infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan
wlasnych gminy, wydatki zwiazane z odszkodowaniami z tytutu zmniejszenia warto$ci
nieruchomosci oraz optaty zwiazane z wykupem nieruchomosci przez gming

— wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

1.2. Wykorzystane materialy

[1] Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki, opracowanie
GEOPLAN Opole —2012/ 2013 r.

[2] Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki
przyjete uchwata Rady Gminy Strzeleczki nr X/36/99 z dnia 29 kwietnia 1999 r.

[3] Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004 r.
Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm)

[4] Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U.
22006 r. Nr 121 poz. 844 z p6zn. zm.)

[5] Ustawa z dnla 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jednolity Dz. U z 2006 r. Nr 136
poz, 969 z p6ézn. zm.)

[6] Uchwata Rady Gminy Strzeleczki z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci

[7] Zatacznik nr 1 do ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob
prawnych (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 54 poz. 654 ze zm.)




Ponadto wykorzystano dane dotyczace wartosci rynkowej gruntdw i realizacji inwestycji w
obszarze woj. opolskiego, pochodzace z réznych zrédet (dane G.U.S., ogloszenia prasowe,
agencje obrotu nieruchomos$ciami, przetargi).

20. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA -
USTALENIA PLANU WYWOLUJACE SKUTKI FINANSOWE DLA GMINY

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje ok. 430 ha t.j. ok. 15
% powierzchni catego sotectwa w granicach administracyjnych, w znacznej czgsci sa to tereny
zabudowane:

- najstarszej czgsci Strzeleczek, rozmieszczonej przy poludniowym brzegu rzeki Biata - wokot
Rynku oraz wychodzacych z niego giéwnych ulic: Prudnickiej, Sienkiewicza, Miynskiej
oraz wzdhuz ul. Kos$cielnej i ul. Stowackiego,

- przysidtek (dzielnica) Zbychowice — nowsza, niewyodrgbniona administracyjnie, pétnocna
czg$¢ Strzeleczek, z dominujacq luzna zabudowa szeregowa wzdluz ulic Opolskiej 1
Niemodlinskie;j,

- najmlodsza, wschodnia i potudniowa cz¢$¢ wsi, zlokalizowana w rejonie ulic Sobieskiego i
Sienkiewicza (droga wojewodzka nr 409 Strzelce Opolskie - Dgbina), Ogrodowej, Polnej,
Dworcowej i ul. Osiedle.

W planie zatozono zwigkszenie liczby mieszkancow Strzeleczek o ok. 400 osob (ok. 160
nowych dziatek budowlanych jednorodzinnych. Dla poszczegdlnych funkcji przeznaczono nowe
tereny, i tak - dla:

1) planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ok. 15,0 ha

2) planowanej zabudowy ustugowej — ok. 6,5 ha,

3) planowanej zabudowy produkcyjnej i magazynowej — ok. 7,5 ha

4) planowanej komunikacji publicznej — ok. 10,0 ha
W projekcie planu wyznaczono nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:

1)  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w tym planowane nowe zespoty
mieszkaniowe. Nowe tereny mieszkaniowe obejmuja 160 dziatek budowlanych o $redniej

powierzchni 940 m? Istnieje ponadto mozliwo$¢ wydzielenia pojedynczych dziatek
budowlanych w lukach istniejacej zabudowy.

W ustaleniach szczegélowych okreslono minimalna wielko§¢ dziatki w zabudowie
jednorodzinnej - 600 m?, w blizniaczej 350 m?, przy szerokosci frontu dziatki nie mniejsze;j
niz (odpowiednio) 16 1 12 m. Wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej w istniejacych i nowych
zespotach mieszkaniowych - do 2 kondygnacji naziemnych, nie wliczajac uzytkowego
poddasza w stromym dachu dwuspadowym lub wielospadowym o symetrycznym ukladzie
potaci i1 spadkach 30° - 45°.

Dopuszczono w zabudowie jednorodzinnej budowe nie wigcej niz 2 towarzyszacych
jednokondygnacyjnych budynkéw garazowo-gospodarczych. Ponadto zapisy projektu planu
dopuszczaja na istniejacych i nowych terenach MN ustugi nieuciazliwe.




2)

3)

4)

5)

6)

7)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - 0znaczone
symbolami od MN,U-1 do MN,U-20, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i zabudoweg ustugowa, obejmujace w wigkszosci przeksztatcona

juz zabudowe zagrodowa. Plan przewiduje mozliwos¢ wydzielenia na terenach MN,U
odrebnych dziatek zabudowy ustugowej oraz mozliwo$¢ przeksztalcenia funkcji istniejacych
budynkéw, w tym rolniczych, na funkcje ustugowe z wykluczeniem przedsigwzigé
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco wplyna¢ na srodowisko.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, obejmujace jeden istniejacy
budynek z przylegtosciami. W planie przewidziano zagospodarowanie terenu odpowiednio

do funkcji - budowe odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, obiektow matej architektury,
placéw zabaw, zieleni, drog wewngtrznych. Dopuszczono budowe drugiego budynku o
wysokosci do 5 kondygnacji.

Tereny ustug U (ustug komercyjnych i publicznych), UP (ustug publicznych), U,P (ustug i
obiektow produkcyjno-ustugowych), UW (ustug wyznaniowych), KS (obstugi komunikacji
samochodowej). Liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe w stromym dachu z wyjatkiem terenéw UW, na ktérych nie limituje sig

wysokosci budynkow.

Tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS, przeznaczenie podstawowe: stacja
paliw, przeznaczenie drugorz¢dne: miejsce obstugi podroznych. Jest to powigkszony teren

istniejacej stacji paliw. Zabudowe¢ mozna realizowac jako jeden obiekt wielofunkcyjny, lub
zespot obiektow, wysoko$¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych - do 2 kondygnacji
naziemnych.

Tereny oznaczone symbolem PU, 0 przeznaczeniu podstawowym: tereny obiektdw
produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw. Ustalono tam lokalizacje:

- obiektéw produkcyjnych i ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;
- baz transportowych oraz sktadow i magazynow, wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi;
- budoweg obiektow i1 pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych.
Ustalono wysokos¢ budynkow produkcyjnych, magazynowych i administracyjnych: do 12
m, chyba Ze wymagania technologiczne wymagaja wigkszej wysokos$ci

Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US, stanowia istniejace boisko w
potudniowej czeéci Strzeleczek oraz ogolnie dostgpne boiska przy gimnazjum. Plan
dopuszcza na tych terenach realizacje boisk 1 hal sportowych wraz z obiektami 1

urzadzeniami towarzyszacymi, obiektow stuzacych sportom kwalifikowanym i1 urzadzen
towarzyszacych - szatni, natryskéw i matej gastronomii.




8) Tereny zieleni urzadzonej: ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej — parkowej,
przyulicznej i skwerdw, stanowiace symboliczng zielen istniejaca w postaci wysepek na
gtownych skrzyzowaniach ulic oraz w Rynku, ponadto: ZPp - tereny planowanej zieleni
publicznej urzadzonej w postaci niewielkiego parku o powierzchni 0,5 ha przy ul.
Sobieskiego oraz ZC — teren cmentarza istniejacego, powigkszonego o ok. 50% w kierunku
wschodnim.

9) Tereny woéd s$rddladowych: ciekéw podstawowych: rzek Biata i Rzymkowicki oraz
ciekow, rowow szczegotowych i stawdw w zlewni powierzchniowej ciekow podstawowych,

oznaczonych symbolem WS oraz stawow na terenie specjalistycznej produkcji rybackiej
RPR.

10) Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej RM w gospodarstwach rolnych i hodowlanych
wraz z budynkami, urzadzeniami towarzyszacymi, ogrodami i sadami - zajmujace
najwigksza powierzchni¢ (49 ha) wsrod terenow zabudowanych w Strzeleczkach. W
przypadku istnicjacej zabudowy rolniczo-mieszkaniowej na terenach RM dopuszcza sig
dalsze przeksztalcenia 1 zmiany funkcji na mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-ustugowa, co
zwiazane jest z zanikiem funkcji rolniczej w mniejszych gospodarstwach.

Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupetien istniejacej zabudowy na terenach RM:

- przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow, obiektow i
urzadzen towarzyszacych;

- budowa nowych budynkow stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych;

- budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi w lukach zabudowy oraz budynkéw na wtérnie wydzielonych
dziatkach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

- przeksztatcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkéw i urzadzen na mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa (w tym agroturystyczna), takze lokalizacja nowych obiektow
ushugowych z zakazem realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

11) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU. Tereny te wskazano na
peryferiach Strzeleczek gldwnie dla stworzenia mozliwosci wyprowadzenia najwigkszych
obiektow hodowli zwierzat z terendw zwartej zabudowy w centrum wsi.

12) Tereny rolnicze, oznaczone symbolami R oraz od R-1 do R-13, o przeznaczeniu
podstawowym: grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody.

Na terenach uzytkéw rolnych wyr6znionych symbolami od R-1 do R-4, zlokalizowanych
na zapleczu zabudowy zagrodowej w zabytkowym ukladzie urbanistycznym ustalono
dodatkowo:

- lokalizacje budynkow i1 budowli rolniczych oraz infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
stuzacych rolniczej produkeji zwierzgcej, w tym budynkow inwentarskich,

- zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko,




- dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod warunkiem
zapewnienia terenowi inwestycji dostepu do drogi publicznej z wykluczeniem dostepu
do drogi klasy ,,G” (KDG).

Z kolei na terenach uzytkow rolnych oznaczonych symbolami od R-5 do R-12

dopuszczono realizacj¢ budynkéw 1 budowli rolniczych, takze obiektow hodowli zwierzat z

ograniczeniami jak na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU.

13) Tereny lasow i gruntéw lesnych oraz tereny planowanych zalesien, 0znaczone w planie
symbolami:
ZL — tereny lasow,

ZLp - tereny planowanych zalesien;
LU - tereny obstugi lesnictwa (lesniczowka z zapleczem).

Na terenach ZL i ZLp obowiazuje uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu,
realizowane wedlug planu urzadzenia lasu.

14) W zakresie komunikacji drogowej plan nie zmienia istniejacego uktadu ulic w zwartej
zabudowie Strzeleczek. Przewiduje si¢ jedynie modernizacj¢ istniejacych ulic do
osiagnigcia parametréw klas okreslonych w planie, wraz z poszerzeniem w nielicznych
przypadkach - gdy jest to mozliwe ze wzgledu na istniejaca zabudowe. Projektuje sig
natomiast:

- nowe drogi dojazdowe KDD o tacznej dtugosci 2,9 km dla obstugi planowanych zespotow
mieszkaniowych,

- rezerwg terenow rolniczych R(KDG) o szerokosci 30 m i dtugosci 2,4 km dla przyszlej
realizacji obwodnicy drogowej Strzeleczek w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409. Na
terenach R(KDG) obowiazuje zakaz zabudowy.

15) Tereny komunikacji kolejowej KK. W granicach terenéw KK przewiduje si¢, w zwiazku z
utrzymywaniem linii kolejowej nr 306 Gogolin — Prudnik w stanie gotowosci ruchowej
przebudowe i rozbudowe urzadzen transportu kolejowego, przebudowg i rozbudowe sieci
trakcyjnej oraz urzadzen zabezpieczenia ruchu kolejowego 1 lacznosci. Budynki i
urzadzenia stacji kolejowej w Strzeleczkach wraz z odpowiednia dziatka wyodrgbniono do
przejecia przez Gming Strzeleczki 1 przeznaczono na ushugi U.

W zakresie infrastruktury technicznej — projekt planu ustala:

Zaopatrzenie w wode projekt planu zaktada rozbudowg istniejacej zbiorowej gminnej sieci
wodociagowej w zakresie niezbednym dla obstugi terendw planowanego zainwestowania.

Gospodarka $ciekowa - ustalono:

- odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych — do planowanej gminnej sieci kanalizacji
komunalnej grawitacyjno-ttocznej i tranzytem do oczyszczalni $ciekow w Krapkowicach —
poza obszarem planu.




- odprowadzenie $ciekéw technologicznych (przemystowych) - do zbiorowej sieci
kanalizacyjnej, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach
szczegblnych.

- odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni dréog publicznych 1
parkingdw: do planowanej komunalnej kanalizacji deszczowej w pasach drég (ulic)
publicznych 1 wewngtrznych (osiedlowych);

- odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach MN,
MW, RM, MN,U, U, U,P, UK, US, PU, ZP, ZPp, RU - do gruntu na wlasnym terenie,
docelowymi odbiornikami tych wod moze by¢ réwniez komunalna kanalizacja deszczowa
oraz studnie i rowy chionne.

W catym obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Do czasu budowy kanalizacji $cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w bezodptywowych szczelnych

zbiornikach wybieralnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przewiduje si¢ rozbudowg sieci niskich i

$rednich napigé oraz budowe nowych stacji transformatorowych 14/04 kV w miar¢ pojawiaja-
cych si¢ potrzeb. Dopuszczono ponadto na obszarach planu realizacje urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru, wody lub energie sloneczna do wytwarzania energii
elektrycznej, nie zaliczajacych si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz spelniajacych nast¢pujace warunki:

- maksymalna moc instalacji - 100 kW;

- minimalna odleglos¢ urzadzen wiezowych od granic wtadania inwestora — nie mniejsza

niz catkowita wysokos$¢ urzadzenia,
- zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi.

W zakresie telekomunikacji przewidziano rozbudowg istniejacej sieci abonenckiej na terenach

planowanego zainwestowania a takze instalacj¢ ogdlnie dostgpnych kabin telefonicznych.
Przewidziano takze realizacje:  kablowej  kanalizacji  telekomunikacyjnej,  sieci
szerokopasmowych.

Zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ cieplng - przewiduje si¢ korzystanie z indywidualnych

systemOow grzewczych z zaleceniem stosowania ekologicznych no$nikéw (paliwa gazowe,
olejowe, energia elektryczna), energii odnawialnej (energia stoneczna, energia geotermalna) lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, opalanych paliwami statymi.

Gospodarka odpadami statymi prowadzona bedzie na zasadach dotychczasowych - gromadzenie
odpadow w sieci konteneréw 1 zorganizowany wywoOz na wysypisko obslugujace gming.

Odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywa¢ w wyznaczonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach. Zakazano lokalizowania w obszarze planu instalacji do
sktadowania odpadow.




3.0. PLANOWANE GMINNE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wiasne Gminy
Strzeleczki, sa w granicach planu:

Inwestycje w zakresie komunikacji drogowej:
- rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych gminnych drég lokalnych KDL,
- budowa nowych gminnych drég dojazdowych KDD,
- rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych drog gminnych dojazdowych (KDD) w

istniejacych lub poszerzonych pasach drogowych, oraz gminnych drég wewngtrznych
(KDW).

Inwestycje w zakresie infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej:
- rozbudowa i1 przebudowa rozdzielczej sieci wodociagowej z wyjatkiem sieci budowanych
wylacznie dla potrzeb inwestycji realizowanych na terenach PU,

- budowa sieci i1 urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej z wyjatkiem sieci
budowanych wylacznie dla potrzeb inwestycji realizowanych na terenach PU;

4.0. SKUTKI FINANSOWE UCHWALENIA PLANU
4.1. Szacunek wydatkow zwiazanych z uchwaleniem planu
Przewidywane w niniejszej prognozie wydatki obejmuja inwestycje infrastrukturalne:
— budowg, przebudowg i rozbudowg gminnych drég publicznych,
— rozbudowg infrastruktury zwiazanej z zaopatrzeniem w wodg.
Wymienione zamierzenia infrastrukturalne stanowia inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, stanowiace zadania wlasne gminy 1 przez nig realizowane oraz finansowane.

Zalozenia przyjete przy szacowaniu wydatkow gminy

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto nastgpujace zalozenia wynikajace z uzyskanych

informacji:

1) wykup gruntéw pod realizacje drog; przyjeto stawke odpowiadajaca $redniej wartosci
wykupu gruntow rolnych: 29.500 zt/ha (przyj¢to 2,95 zt/m?),

2) koszt budowy i rozbudowy drogi o nawierzchni twardej: 106 zt/m?,

3) koszt budowy sieci kanalizacji sanitarnej : 800 zt/mb,

4) koszt rozbudowy sieci wodociagowej: 240 zt/mb,

Szacowane koszty planowanych inwestycji drogowych:

1) wykup gruntow pod budowg 1 rozbudowe drog gminnych KDD 1 KDL:
8.100,00 m? x 2,95 zt/m? = 23.895,- zt

2) budowa nowych drég dojazdowych KDD o tacznej dhugosci ok.1250 m i powierzchni
12.500 m?:
12.500,00 m? x 106,- zk/m? = 1.325.000, - zt




razem szacowany koszt budowy i rozbudowy drog gminnych = 1.348.895, - zi

Szacowane koszty budowy planowanych sieci wodociagowych i kanalizacyjnych:

- rozbudowa sieci wodociagowej : 1250 m x 240 zt/mb = 300.000,-zt

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej: pominigto, poniewaz juz obecnie jest w trakcie realizacji.

Zestawienie szacowanych naktadow inwestycyjnych
wigzqcych sie z uchwaleniem planu miejscowego wsi STRZELECZKI

Rodzaj inwestycji: kosztw PLN
- drogi dojazdowe klasy KDD i KDL 1.348.895,- zt
- sieci wodociagowe 300.000,- zt
Razem mozliwe wydatki gminy 1.648.895,- zt

4.2. Szacunek przychodow zwigzanych z uchwaleniem planu

Korzysci — dochody dla budzetu gminy wynika¢ beda :

-z oplat planistycznych z tytutu wzrostu warto$ci gruntéw po wyznaczeniu nowych funkcji

nieruchomosci - przeznaczenia gruntow rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej,

- optat adiacenckich z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci po ich uzbrojeniu,

- podatku od nieruchomosci.

Zalozenia przyjete przy szacowaniu przychodow gminy

1. Na potrzeby szacunkoéw przyjete zostaty nastepujace wartosci:

1)
2)

3)
3)

4)

Warto$¢ gruntu rolnego w obszarze planu oscyluje wokot wartosci 3 zt/m?.

Wymiar podatku od nieruchomosci, zgodny z uchwata Rady Gminy Strzeleczki z dnia
26 listopada 2012 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci,
a) od gruntow w zabudowie mieszkaniowej - 0,21 zt/m?,

b) od budynkow mieszkalnych - 0,72 zt/m? powierzchni uzytkowe;j,

C) od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - 0,82 zi/m?,

d) od budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 20,16 zt/ m?.
Przecigtny dom mieszkalny - o powierzchni uzytkowej ok. 150 m2.

Warto$¢ gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi w obszarze gminy

Strzeleczki ksztaltuje si¢ na poziomie 30 — 40 zl/m?; na potrzeby niniejszej prognozy
przyjgto warto$¢ 30 zt/ m?.
Powierzchnia uzytkowa budynkoéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnos$ci

gospodarczej: 10% powierzchni gruntéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej + 5% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.
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2. Wysokos$¢ jednorazowej optaty na rzecz gminy (renty planistycznej) przyjeto na potrzeby
niniejszej prognozy w wysokosci 30%.

Przychody gminy z tytulu renty planistycznej

- nowe dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ok. 15,0 ha

Szacunkowa wartos¢ jednorazowej optaty z tytutu zbycia nieruchomosci

Przy stawce w wysokosci 30% z tytulu zbycia nieruchomosci (tacznie 15,0 ha) — pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jednorazowa optata z tytulu zbycia nieruchomosci
moze wynosi¢ maksymalnie:

0,30 zt x 150 000 m? x (30 zt/m? - 3 zl/m?) = 1.215.000,- zi

Przyjmujac ze w okresie 5 lat stosowania renty planistycznej (ustawowy okres liczony od
uprawomocnienia planu), obrot ustalonymi w planie terenami budowlanymi wyniesie 25% ich
planowanego stanu - wowczas przychod gminy wyniesie: 303.750,- zl.

Dane do ustalenia przychodow z tyvtutu podatku od nieruchomosci — tereny zabudowy
mieszkaniowej:

- powierzchnia planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej MN: 150.000 m?,
- powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych w planowanej zabudowie MN:
160 dziatek x 150 m?x 0,95 =22.800 m?2.

Dane do ustalenia przychodow z tvtutu podatku od nieruchomosci — tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej:

powierzchnia planowanych terenow zabudowy ustugowej U - 65 000 m?

- powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych w planowanej zabudowie ustugowej U :
50 dziatek x 150 m? x 0,95 = 7125 m?

- powierzchnia planowanych terenéw zabudowy produkcyjno — magazynowo - ustugowe;j

PU : 75000 m?

powierzchnia uzytkowa budynkoéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j
na terenach U, PU oraz MN :

0,1 x 75.000 m? + 0,05 x 22.800 m? = 8.640m?

Szacunkowy wptyw do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci moze wyniesc:

- od gruntéw zabudowy mieszkaniowej : 150 000 m? x 0,21 zt/m? = 31.500,- zl/rok
- od gruntow zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;:

75 000 m? x 0,82 zt/ m? = 61.500zt/rok
- od budynkéw mieszkalnych: 22.800 m? x 0,71zt/m? = 16.188,- zl/rok
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- od budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej:
8.640 m? x 20,16 z/m? = 174.182 zl/rok

Podatki od nieruchomosci zostaly skalkulowane w oparciu o zalozenie zagospodarowania
100% powierzchni nowych terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie. Moze to jednak
nastapi¢ w okresie kilku badz nawet kilkudziesigciu lat. W wyszacowanych maksymalnych
wptywach rocznych do budzetu gminy z tytutu podatkow od nieruchomos$ci pominigto
utracone rownoczesnie, stosunkowo niewielkie wptywy z tytutu podatkow od gruntéw rolnych
i le$nych, ptacone przed zmiang przeznaczenia gruntow.

5.0. WNIOSKI - zestawienie zbiorcze

Bilans szacowanych wydatkow 1 przychodow zwiazanych z realizacja

ustalen planu w zakresie gminnych inwestycji celu publicznego

Wydatki/wpltywy
Wyszczegolnienie w okresie 22 lat
realizacji planu

Wydatki — szacunkowe:

e budowa i rozbudowa drog gminnych KDD, KDL, w tym wykup 1.348.895,- 7t
gruntow

. . . 300.000,- zt
» rozbudowa sieci wodociagowe]

e rozbudowa sieci kanalizacyjnej (nie bilansowana, juz obecnie w
trakcie realizacjiy | e

Przychody — szacunkowe:

» jednorazowa oplata (renta planistyczna) pobierana przez 5 lat po
uprawomocnieniu planu miejscowego

+ 303.750,- zt.
* wplywy z tytutu podatkéw od nieruchomosci (przyjgto 100 %
realizacji ustalen planu po uptywie 10 lat od jego uprawomoc-
nienia, t.j. w 12 letnim okresie szacowanych wptywow) +3.400.440,- 71
» optata adiacencka (25% oszacowanych kosztow budowy drog i
uzbrojenia terenow) +412.224 - 7t
Wynik +2.467.519,- zt
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W niniejszej prognozie oceniono wydatki i mozliwe korzySci dla gminy, generowane
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki po jego
uchwaleniu. Bilans kosztéw i przychodoéw sporzadzono dla okresu 22 lat, obowiazujacego dla
amortyzacji obiektéw inzynierii ladowej, do ktorych zalicza sig sieci infrastrukturalne 1 budowle
drogowe.

Z bilansu wynika ze ustalenia projektu planu w zakresie analizowanym w prognozie,
powodowa¢ moga znaczaco wigksze korzysci niz obciazenia dla budzetu gminy. Taki korzystny
wynik w znacznej czesci wynika z koncentracji planowanych inwestycji mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyjnych w terenach uzbrojonych i skomunikowanych - w lukach zabudowy
istnicjacej i w ich bliskim sasiedztwie. Przede wszystkim jednak korzystny wynik finansowy
spowodowany jest faktem ze w bilansie nie uwzgl¢dniono ponoszonych juz obecnie, znaczaco
wysokich kosztow budowy kanalizacji. Realizacja tego zadania inwestycyjnego nie jest bowiem
wywotana uchwaleniem planu, juz wczes$niej zostata przesadzona projektowo i finansowo.

Przeprowadzona analiza finansowa — wskazuje ze:

1) Prawdopodobne wplywy do budzetu gminy z tytulu renty planistycznej wystapia tylko w
okresie pigciu lat po uchwaleniu planu, w ktorym zatozono ze wiasciciela zmieni 25%
powierzchni terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz rdzne
formy dziatalno$ci gospodarcze;j.

2) Szacowane dochody z podatkow ilustruja mozliwe korzysci maksymalne, przy zatozeniu
docelowego zagospodarowania 100% terenow, zgodnie z ustalonym w planie przeznacze-
niem - po 10 latach obowiazywania planu.

3) Wszystkie naktady inwestycyjne i wptywy do budzetu gminy maja charakter szacunkowy i
wskaznikowy. Brak bardziej wiarygodnych przestanek do oszacowania ich wielko$ci.
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